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الشكر لله  ز ك ؿ الذم    ر ل  الدرب ك تح ل   بكاب العمـ ك لد   ب لصبر كالارادة ثـ 
 تك ا ب لشكر ال زيؿ لاست ذم الف ضؿ ال  ض  )غ زم خميؿ ش ك ل (   ئب رئيس ل كلة 
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ذليؿ ل  ك  تا لف الصعكب ت اث  ء كت بة الب ث بللا ض تا ال يلة الت  ك  ت لس  دت  كت
كؿ الت دير  فظا الله كلتعا ب لص ة كالع  ية ك فع  لا  ك   ل     اتل ـ الب ث، كل  

 .  بعمكلا
ال  ض   بدالر لف سميل ف  الف ضؿ ماست ذيفكت   اف اقدـ شكرم كت ديرم ال   كل  لا

د كؾ لت ديلا اللس  دة ل     كت بة الب ث  ل ط ة  كلة استئ  ؼزيب رم   ئب رئيس ل
كال  كؿ لف قدـ يد العكف كاللس  دة ل     ا داد الب ث كلص در   كتك ي  تا السديدة

     0الا تراـك  الشكر كطب  تا كا داد  بشكؿ    ئ  لع   ئؽ
 
 

 لباحثا                                                                 
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 ةــدمـقـمـال

 
ف ء الشكؿ الذم  رضا يالشكمية الت  لا ت ع د الا ب ست  د اللس ط ة لف الع كد اف 

 اذا التس يؿ  ك ركف لف ارك  ا ال   كف ك ك التس يؿ    دائرة التس يؿ الع  رم اللختصة
ال  كؽ كالالتزال ت الت  ي ب اف يتلتع الطر يف لدل  فللبرـ بيي دد الع د ا ئاك م  ضك 

يككف لشلكلا ب  ك ـ ق  كف اي  ر الع  ر لا ا  ب   الشخص اللس طح كاف   د اللس ط ة لا
  د لف  كع خ ص ك ك ي ت   ب  ت  ء اللدة الل ددة لا    الع د بؿ تخضع لا ك ـ ال   كف 

 .اللد  

ت الرا ف   صرا ل ل  لف    صر تكظيؼ الثركة اصبح   د اللس ط ة    الكقك 
ك ا الالثؿ بترتيب  ذا ال يث تبيح لل لؾ الارض است لال    م   الع  رية    ب  ء الاقتص د

 ي كز اف يتفؽ ل لؾ الارض لع شخص  م  اف ي يـ  مي   اب ية اك ل شأت غير ال ؽ 
ؿ ثـ يصبح     ليع الا كا يت  كز خلسيف س ة ال راس لثؿ دارا اك لعللا للدة ل ددة لا

كتؤكؿ اليا   كؽ اللس طح بعد ا ت  ء اللدة اللتفؽ ب الارض  بعد ذلؾ لمك  خ ص  لص 
 مي     ف لـ ت دد اللدة  مكؿ لف اللس طح كص  ب الارض اف ي    الع د بعد ثلاث 

كاف اللس طح كلف تم   الل فعة ل ا لمزل ف بتسميـ س كات لف كقت الت بيا  م  الاخر 
 .اللأ كر ال  الل لؾ بعد ا ت  ء لدة   د اللس ط ة

-1266قد رتب اللشرع العراق  ا ك ل  خ صة ب   كتكمـ  ف  ذا الع د    اللكاد ك 
 لف 234-229   اللكاد  ككذلؾ 1951لس ة  40   كف اللد   العراق  رقـ اللف  1270

للس ط ة ي ب اش ر اللشرع ب ف  ؽ اك  1971لس ة  43ق  كف التس يؿ الع  رم رقـ 
الا اف اللشرع العراق  اغفؿ ذكر ال زاء  ( لد  1266ة التس يؿ الع  رم )ـ تس يما    دائر 

  الشكمية تمعب دكرا ل ل  خصكص  اف  ذ استيف ئا الشكمية الل ررة ق  ك  اللترتب  م   دـ 
دية اك تزال ت ل  الع ب يث يصعب  مي ل  الت صؿ لف ال   كؽ كالتزال ت طر   الع دلتثبيت 

لـ يكف    ؾ اسب ب ق  ك ية كاف  دـ ذكر اللشرع ال زاء اللترب  م   دـ   سخ الع د ل 
استيف ء   د اللس ط ة لمشكؿ الل رر ق  ك   ادل ال   صكؿ ت  قض    الا ك ـ الص درة 

غفمت الشكمية اللطمكبة العديد لف ال رارات ا ابتداءا تصدر   يث ة ف ل كلة التلييز العراقي
ب يث  دت  العراق     كف اللد  الد الل صكص  مي      ذا ال كع لف الع ك   ل ق  ك 
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الل كلة  الا اف ،كليس للاثب ت كل رض الا ت  ج ب لع د  م  ال ير التس يؿ لمتكثيؽ
اللذككرة ترا عت    قرارات اخرل ك دت الشكمية اللطمكبة رك   لف ارك ف   د اللس ط ة 

خصكص   ي ع د ص ي   الا ب ستيف ئا لمشكؿ الل رر ق  ك   لاكاش رت الا اف   د اللس ط ة 
بعد اف ق ـ ق  كف التس يؿ الع  رم بسد  ذا ال  ص ب صا  م  ك كب تس يؿ  ليع 

كاف ال ض ء     لتس يؿ    الس ؿ الع  رمالتصر  ت الع  رية ك م   دـ ا ع  د   الا ب 
الص درة     ذا  قراراتا العديد لف  ب لات    الاخير   غ لب  اخذ العراؽ اقميـ ككردست ف

 كلة تلييز اقميـ ككردست ف الا ا ا  م  الرغـ لف ذلؾ    ؾ قرارات ص درة لف ل الات   
  د اي  ر لف  كع خ ص كيطبؽ  ميا ا ك ـ الا  رة الل صكص  عتبر   د اللس ط ةت

 . مي      ال   كف اللد   العراق 

 كـ  كؿ   كد اللس ط ة كالاث ر اللترتبة  تي ة كلكثرة ال ض ي  الت  تعرض  م  الل  
لف  ا سخالم كء ال  ك  ك دـ ت فيذ شركط الع د  د طر   الع د ب لتزال تا الع دية خلاؿ إ

كلمف ت ال ض ي  اللعركضة  م  ال ض ء العراق  كالككردست    خير دليؿ  م   ،   ب كا د
ي ظ  با لف  كل  الد  كما ال كع لف كازدي د  ذ    ي ت   العلمية  ع لأ لية اللكضك  ،ذلؾ

ا تل ـ لتزايد لف لدف ا ض ء السمؾ ال ض ئ    د ك دت كلف خلاؿ ك  ة  ظرم 
  ت ديـ شرح لبسط  ف  ذا ال كع اللتكاضعة اف اخت ر  ذا اللكضكع  لميف اف اتكصؿ ال

كلب ثيف  اللتكك ة لف الل دلة ك ؽ خطة الب ث ال   يتيف ال ظرية كالتطبي يةالع كد لف لف 
 بع دتعريؼ اللط لب كت  كلت    اللطمب الاكؿ  ثلاثةكقسلت اللب ث الاكؿ ال  

اسب ب كسب  ؽ اللس ط ة كا ك لا اللس ط ة كارك  ا الع لة ك   اللطمب الث    
خص ئص   د اللس ط ة ك   اللب ث الث    تكملت  ف  ك   اللطمب الث لث كا  ض ئا

ب ثت     ايض  اللب ث اللذككر ال  ثلاثة لط لب كقسلت كيفية تس يؿ   د اللس ط ة
لكقؼ ال ض ء العراق   ك   اللطمب الث    التس يؿ    التشريع ت العراقيةاللطمب الاكؿ 

اك ا الشبا كالخلاؼ بيف  ؽ اللس ط ة كالا  رة  ك   اللطمب الث لث لف  ؽ اللس ط ة
 كؿ لكضع الب ث  صي ت است ت   ت  كتك  ك   الاخير خ تلة تضل ت   خلاصة الطكيمة

 كار ك لف الله اف اككف قد ك  ت    ت ديـ ش ء يفيد ال  رئ.



- 3 - 

 المبحث الاول

 عقد المساطحةبتعريف ال
 

  بؿ التطرؽ ال  التعريؼ ال   ك   ي تض  اف   د اللس ط ة لا تع ريؼ لتعددة 
ة كتكضيح كلف ثـ بي ف ارك  ا الع للملس ط ة التعرؼ  م  التعريؼ الم كم كالاصطلا   

ب  تب ر   للا ت  ري  يدخؿ ضلف ا ل ؿ الت  رة الكاردة    الطبيعة ال   ك ية لع د اللس ط ة 
  .(1)1984لس ة  30لت  رة العراق  رقـ الل دة الخ لسة لف ق  كف ا

كؿ ل    لبي ف تعريؼ لط لب  خصص ا  ربع لكضكع  ذا اللب ث ال     سـ ميا 
سب ب كسب  ؽ اللس ط ة كا ت  ئا  كاللطمب الث      د اللس ط ة كارك  ا الع لة 

 لصير الل دث ت بعد ا  ض ء  ؽ اللس ط ة كاللطمب الرابع كالاخير  كاللطمب الث لث
 :ك م  ال  ك الات خص ئص  ذا الع د 

 المطلب الاول

 ماهية عقد المساطحة واركانه العامة 
تعريؼ  عة  م ظرة سرياف  م     ل  ية   د اللس ط ةلابد ل   ك  د ال ديث  ف 

 م    ء  للس ط ة ل ة تع   سطح الش ، ك  ريفا    الاصطلاح ال  الع د ل كي  كلف ثـ تع
اك  يككف بعض   لرتفع  ائا لتس كية  لاتككف  ليع ا ز  ك ا الارض كالسطح   دة ل 
رض كل  ي كؿ    ال رب سطك  ـ ام اض عك ـ  م  الا ل خفض   م  البعض الاخر

الت  لع   كا سطح ام ا بسط ك   قكؿ لعلر رض  الله   ا ق ؿ لملر ة  كتسطح الش ء
 .(2)بسطا لؾ  ت  يبرد( م  طعلي ـ ك    اسطح لؾ  صبي ف )

اللس ط ة ق  ك      د  ر يف  خصص الاكؿ لبي ف ل  ية ال   سـ  ذا اللطمب كس 
  .كالفرع الث    لبي ف ارك  ا الع لة

                                                           

 .1984لس ة  30( لا ظ الل دة الخ لسة لف ق  كف الت  رة العراق  رقـ 1)
دكف  ،دار الفكر لمطب  ة كال شر كالتكزيع ،3ج ، ي س الم ةلع ـ ل ، لد بف   رس بف زكري  ( ابف ال سيف 2)

 .72ف كس ة طبع صلك ذكر 
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 الفرع الاول

 قانونا ماىية عقد المساطحة

اللس ط ة  ك  ؽ  ي   يخكؿ ص  با اف ي يـ ب  ء اك ل شأت اخرل غير ال راس 
 م  ارض ال ير كذلؾ بل تض  اتف ؽ بيف اللس طح كص  ب الارض كلاي كز اف تزيد لدة 
اللس ط ة  م  خلسيف س ة كاف لـ ت دد اللدة  مكؿ لف اللس طح كص  ب الارض  ف 

كاف س د اللس ط ة  (1)تبميغ بشرط تك يا الا ذارالريخ ي    الع د بعد ثلاث س كات لف ت 
كاتف قا ي دد  يا  ليع   كؽ اللس طح كالتزال تا كاف  ؽ اللس ط ة يس ؿ    لديرية 

د ع الا رة اللتفؽ  مي   لدة ثلاث  فكاذا ت خر اللس طح   .(2)التس يؿ الع  رم ك كبي 
ف الالثمة التطبي ية     ذا الات    كل .(3)س كات لتكالي ت ك ف لص  ب الارض  سخ الع د

التتلييز /ل كلة 14/11/2007    2007/ال يئة الاستئ   ية    ر/2287ال رار اللرقـ 
اف اخلاؿ اللد   بشركط الع د رغـ اخط ر  يعط  ال ؽ لملليز  ميا للتضلف)ت  دية االا

لف  178ل دة  سخ   د اللس ط ة لف    با دكف الم كء ال  ال ض ء است  دا لا ك ـ ال
ق  كف اللد   خصكص  اذا تضلف   د اللس ط ة ذلؾ لاف   د اللس ط ة اللبرـ بيف 
الطر يف  م  الرغـ لف ا ا   د ب طؿ لعدـ تس يما    لديرية التس يؿ الع  رم اذ يعد   دا 

الص در لف 30/9/1998    98لد ية الاكل / /2984كال رار اللرقـ  .(4)(لف  كع خ ص
اف   د اللس ط ة كاف لـ ي ع د لعدـ تس يما    دائرة  )اللتضلف  العراؽل كلة تلييز 

الا اف البطلاف لعدـ  1971لس ة  43/تس يؿ    رم رقـ 230التس يؿ الع  رم طب   لمل دة 
الع د لاف  ؽ اللس ط ة لاي شأ الا  ي تصر  م   ؽ اللس ط ة اللتكلد  فالتس يؿ 

يع   اف   د اللس ط ة   دـ ا ع  د  ؽ اللس ط ة لا الدائرة اللختصة الا افب لتس يؿ    
                                                           

طبعة الث  ية، ال لكتبة اللع رؼ ب داد ش رع اللت ب ، ،ؽ ال يس ، كيؼ ت يـ الد كل ب فسؾالل  ل   بدالرزا( 1)
 .144ذكر س ة الطبع، صدكف 

ل ظلة ئ راـ ل  كؽ  اسئمة    بعض ا ـ التشريع ت العراقية، ،اللعيف ال   ك   الل  ل  ل لد  سف  لر،( 2)
 .123ك 122ص ،2013ال زء الاكؿ، الطبعة الاكل   ،25اللطبك  ت الا س  ية  سمسمة الا س ف،

 .1951لس ة  40د   العراق  اللرقـ لف ال   كف الل 1267ك1266لا ظ الل دتيف ( 3)
 ال زء الث لث، سـ اللد  ، ال الات  دية، اللخت ر لف قض ء ل كلة تلييز ال  ض  لفتا   لؿ الع يم ، ،( 4)

 .209ك 208ص ب داد، لطبعة الكت ب ،العراؽ ، ،2013 الطبعة الاكل 
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 ال    د اي  ر للدة طكيمة كلف  كع خ ص ك كب طؿ لاي تج اثر  لاف  ذا الع د يت كؿ 
  . (1)(يرتب التزال ت ك  كؽ  م  طر يا كب لت ل    ف د كل الفسخ ترد  م  الع د اللذككر

ب  ء  ص  ب الارض اف ي يـ  ف لملس طح ب لاتف ؽ لعب ا لا  اللذككر يتبيف لف 
لمسك   اك ل شأت اخرل كلعلؿ اك لخزف اكغير ذلؾ ال  ال راس   د استث    اللشرع 

، كاف العراق      يف ا  زتا تشريع ت  ربية اخرل ك ل   كف السكرم كال   كف المب    
ف ؽ اللشرع العراق  اشترط اف ي تصر الاتف ؽ  م  تشيد ب  ء  ف ا داث غراس ي كؿ الات

كي كز ترتيب  ؽ اللس ط ة  م  الارض الللمككة لمك  صر    ،اك الع د ال    د ل  رسة
  .(2)كل  ي كز ترتيبا  م  الاراض  اللكقك ة كقف  ص ي  

ص  ب الارض قديف )لتع  ميا   ف   د اللس ط ة تصرؼ    رم لا ا يتـ ب رادة ال
لركز ال   ك   لمع  ر اللرتب كاللس طح( ك ك تصرؼ ل شأ ل ؽ    رم لا ا يؤثر    ال

كي شأ لملس طح    ف اكل ل    ا    الب  ء اك الل شأت الت  اق ل    م  ارض  ، ميا ال ؽ
الل لؾ ك ك  ؽ لمكية خ لصة الا ا    لمكية لف  كع خ ص لا    لمكية لؤقتة ت ت   ب  ت  ء 

اللس ط ة  فسا ك ك كال ؽ الث    الذم يلمكا اللس طح  ك  ؽ  ،اللدة الل ددة لملس ط ة
  ا    التعم  كلك ا  م  الارض كليس  م  الب  ء لا ا لا التصرؼ ب ؽ اللس ط ة قبؿ 

شراح ال   كف  ر كا اللس ط ة ب  ا  ؽ  ي      رم كاف بعض الف   ء ك . (3)اف يب   الب  ء
اصم  لصدر  الك يد  ك الع د يتـ بيف اللس طح كص  ب الارض   ك   د شكم  لا ي ع د 
الا ب لتس يؿ    دائرة التس يؿ الع  رم كالتس يؿ ركف لف ارك  ا كي دد الع د لدل   كؽ 
كالتزال ت اللس طح كيلا ظ  م   ذا التعريؼ  لمة لف الللا ظ ت ل    الت كيد  م  ركف 

ت ع د الا ب ستيف ئ   الشكؿ الذم  لا التس يؿ ككف   د اللس ط ة لف الع كد الشكمية الت 
 اػػػػػػػػػػؽ اللس ط ة بأ ػػػػكيلكف كصؼ   . كف ككذلؾ  دـ ت ديد لدة لع د اللس ط ةيتطمبا ال  

                                                           

 ظرة قريبة  م   مس ت اللرا ع ت كال رارات لد  كم لخت رة لف قض ء ل  كـ البداءة  ال  ض  ربيع الز  كم،( 1)
 .37ك36ص  2011كلم  ا ب للب دئ التلييزية، ب داد طبعة 

ال زء ،  كؽ العي ية الاصمية ال  كؽ العي ية التبعية، ال  كؽ العي ية، الل لد طا البشير كد. غ    سكف طا( 2)
 .316الاكؿ، ال  شر كزارة التعميـ الع ل  كالب ث العمل  العراق ،ص

، ال  شر الع تؾ لص   ة الكت ب ال   رة، 1971لس ة  43لصطف  ل يد، شرح ق  كف التس يؿ الع  رم رقـ ( 3)
 .94، ال زء الث لث، ص2008تكزيع اللكتبة ال   ك ية ب داد، الطبعة الث  ية 
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كيعد ال   كف الركل    ا صؿ التأريخ  ل ذا ال ؽ كقد  ،    كسط  بيف الاي  ر كال كر
 ختمؼ الف ا الفر س     ت ديد طبيعة  ذا ال ؽ  ف اللشرع الفر س  لـ ي ص  ميا    

كذ ب ر م اخر إل  ا ا  ؽ لمكية ،ذ ب ر يا ال    ا  كع لف ا  تف ع ال   كف اللد     د
لمل دث ت ال  ئلة  م  ارض لست ؿ  ف لمكية ا رض كلال  ؿ ل ذا الاختلاؼ    ال   كف 

  .(1)     ي ي  لتفر    ف  ؽ اللمكية اللد   العراق  كالارد   المذاف ا تبرا  ؽ اللس ط ة

 لفرع الثانيا

 لعقد المساطحة الاركان العامة

ارادتيف لعبر    ل  ب لاي  ب  ة   لا ك  ؿ ب ية الع كد  ك اتف ؽاف   د اللس ط 
كال بكؿ  م  ا ش ء التزاـ ل ، بلع   اف الع د لايتككف الا اذا تكا رت ارادتيف اتف ت   م  

 يعرؼ بركف التراض  ام  م  ا ش ء الع د كالالتزاـ ب ث ر  ك ك ل  ابرالا ك م  لضلك ا،
كلا تتك ر  ذ  الا مية الا كي ب اف يككف  ذا التراض  ص درا  ف شخص ك لؿ الا مية 

ت  ؽ التراض     ا لايكف  ك د  لا ش ء الع د، بؿ  بتل ـ الث ل ة  شر لف العلر كا ا اذا ل 
ت  ؽ التراض  كالل ؿ  ي ب اف يككف ل ذا الالتزاـ  لابد اف يككف ل ذا الع د ل ؿ كاذا ل 

 ،ق ـ الع د كرتب اث ر   م  اطرا اتراض كل ؿ كسبب ل تكا رت ارك ف الع د لف سبب كاذا 
 تب   .     ذ  الارك ف كس ب ث

 التراضي :اولا
التراض   ك اتف ؽ ارادت  اللتع قديف لعبر    ل  ب لاي  ب كال بكؿ ب صد ا ش ء التزاـ 

بؿ لابد لف اتف ؽ ارادتيف كا دة  لا يكف  ل ي لا ك كد ارادة ل ، ك ك ركف  ك رم    الع د 
  لتراض  اذا يتككف لف ارادتيف لتف تيف كلتط ب تيف،  ،لع بعض ل  البعض ل ي ـ الع د

كالارادة قد تككف غير لك كدة   دل  تصدر لف شخص   قد للمكة التلييز ك لل  كف 
كالص ير غير اللليز كالع د الذم ي كـ  م  ارادة غير لك كدة يككف غير لك كد  ك 

  ك   د ب طؿ لاف ك كد الع د الص يح ل ترف بك كد الارادة كقد تككف الارادة  ،خرالا
كالع د الذم ي كـ  م   ذ  الارادة يككف لك كدا لك كدة كلكف لعيبة بك كد ل يفسد رض ئ ل  

                                                           

لكتبة الث   ة لم شر  ،دراسة ل  ر ة ،ال  كؽ العي ية ،الك يز    شرح ال   كف اللد   ،د.  م    دم العبيدم( 1)
 .266ص ،كالتكزيع،  ل ف لـ يذكر س ة الطبع
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كاف ك كد  .(1)لاف الارادة لك كدة كلكف ي ؽ لملتع قد اف ي  ض الع د لك كد العيب    ارادتا
د  لايكف  ل شكء الع د ص ي   بؿ لابد اف يككف رض  كؿ لف اللتع قديف التراض  ك 

كر العلؿ ص ي   ك ك لايككف كذلؾ الا اذا صدر لف شخص يتلتع ب لا مية اللازلة لصد
الت  تشكب الارادة ك ذ  العيكب    الاكرا   سميل  لف العيكب ئاال   ك   ل ا كك ف رض 

لف الع د لكقك   ال  الاست لاؿ    ا لاي عؿ   د  كال مط كال بف لع الت رير الت  ت عؿ
اللس ط ة لكقك   ا ل  ي كز لملتع قد اللست ؿ اف يطمب بر ع ال بف   ا ال  ال د اللع كؿ 

كل  كي ب لك  يككف الرض  ص ي   اف يككف كؿ لف  ،خلاؿ لدة س ة لف ت ريخ ابراـ الع د
كيليز الف   ء بيف  .(2)اللس ط ةص  ب الارض كاللس طح لتلتع  ب لا مية لابراـ   د 

 كب ا مية الك كب كا مية الاداء كيعرؼ     ء ال   كف اللد   ا مية الك لف الا مية  ك يف 
ال  كؽ الت  ل ت، كي ب اف يلا ظ اف ا  كؽ ك ميا التز ب     صلا ية الشخص ليككف لا 

الفعمية لا ال كلية  تض  ا مية الك كب لا ت شأ الا  تي ة لمتصر  تتثبت  م  الا س ف بل 
كبعب رة اخرل لايككف الا س ف لسؤكلا بل تض  ا مية الك كب الا لسؤكلية ت صيرية ال  

الشخص اللسؤكلية التع قدية  لا يتعرض ل   الا  ف طريؽ ا مية الاداء ك   صلا ية 
الاداء  ف ا مية  ا يعتد با شر   كب ذا تختمؼ ا ميةلصدكر العلؿ ال   ك   ل ا  م  ك 

لك كب    مية الك كب    صلا ية الشخص لثبكت ال  كؽ لا ك ميا ال  ا مية الاداء     ا
لتع ب  مية ك لمة ك ف لا  ميا  لف ك ف يت .(3)لاستعل ؿ ال  كؽ الت  يتلتع ب   صلا يتا
ابراـ   د اللس ط ة كالذم يلكف ا تب ر  لف الع كد الرض ئية الشكمية العي ية   ك   د لب شرة 

 ترف الاي  ب ب ل بكؿ كلايتـ بل رد تراض اللتع قديف بؿ ي ب لتل لا اتب ع شكؿ رض ئ  ي
الا  دد قميؿ لف الع كد الشكمية  ةال ديث التشريع تكلـ يبؽ    لخصكص يعي ا ال   كف 

ال رض لف استب  ء شكميت    ك    ال  لب ت بيا اللتع قديف ال  خطر ل ي دلكف  ميا لف 
يتـ بل رد التراض  كالشكؿ بؿ ي ب لتل ـ الع د  كؽ ذلؾ تسميـ التع قد ك ك   د  ي   لا

                                                           

لص در  ،سـ الاكؿال  ،اللك ز اللبسط    شرح ال   كف اللد   العراق  ،شرح اللتكف ،ال  ض  لك ؽ البي ت  (1) 
 .41ك 40. ص2012لكتبة الس  كرم الطبعة الاكل   ،الالتزاـ

الل  كلة، دراسة    ضكء التطكر التأريخ   –الاي  ر  –البيع  –د.  عفر الفضم ، الك يز    الع كد اللد ية ( 2)
 ك ية ب داد، الطبعة ال  شر الع تؾ لص   ة الكت ب ال   رة، تكزيع اللكتبة ال   ،كلعززة ب ل رارات ال ض ئية

 .202ص ،1999الث  ية، 
 ،اللكتبة ال   ك ية ب داد،ال زء الاكؿ،لص در الالتزاـ ،اللك ز    شرح ال   كف اللد   ،د.  بدالل يد ال كيـ( 3)

 .114ك113ص ،2007طبعة 
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 ميا   ف   د اللس ط ة شأ ا كشأف  ليع الع كد اللمزلة لم   بيف  .(1)العيف ل ؿ التع قد
ي شأ ب رادة طر   الع د اص لة كقد لايستطيع الشخص لسبب اك لاخر ابراـ   د لعيف اك 

  سمب   ا    التع قد   ك يستطيع اف ي يب غير     التعبير  ف ارادتا  يا لكف  ذا لايع 
ابراـ الع د كال ي بة     مكؿ ارادة شخص ل ؿ ارادة شخص اخر    تصرؼ   ئز كلعمكـ 

لف  يث   ة تعيف ال  ئب ت سـ  م  اف ي صرؼ اثر التصرؼ ال  ذلة الاصيؿ كال ي بة 
ي   ال   كف ال  ئب لثؿ   لة  ي بة ال  ثلاثة ا كاع اكل   ال ي بة ال   ك ية ك   الت  يعيف  

الاب  ف اب ا كقد تككف ال ي بة قض ئية كذلؾ   دل  يعيف ال  ض  ال  ئب لثؿ   لة الكص  
ب فسا كل   ك ال  ؿ      ئب الكال يـ كاخيرا قد تككف ال ي بة اتف قية   دا ي دـ الاصيؿ بتعيف 

ب براـ  ليع ة   لة لطم ة بتككيؿ شخص اخر بلك ب كك لشخص الكك لة  لثلا لك ق ـ 
 كز يالع كد   ذا الككيؿ سيبرـ  ذ  الع كد ب رادتا كلكف اث ر  ت صرؼ ال  الاصيؿ كلا

للاصيؿ اف ي كر ذلؾ لا ا خكؿ الككيؿ بلك ب الكك لة الع لة الت  ل     لا كل يصح  م  
م يبرلك ا الككيؿ يصح ايض   م  الكل  كالكص  كال يـ اذ ت س ب اث ر   د اللس ط ة الذ

ؽ ال ي بة  ـ  سب  ك ية ال ي بة اللل ك ة لا، كلت كؿ ل   م  لف يلثمك  ـ لف الاشخ ص 
 .(2)ت ليةال لابد لف تكا ر الشركط     التع قد السميلة
 .اف ت ؿ ارادة ال  ئب ل ؿ ارادة الاصيؿ -1
 اف يتع قد ال  ئب ب سـ الاصيؿ لابأسلا  ك. -2
 . (3)د اللرسكلة ل ي بتااف لايت  كز ال  ئب ال دك  -3
 
 

                                                           

 ا الع ـ، لص در د.  بد الرزاؽ ا لد الس  كرم، الكسيط    شرح ال   كف اللد   ال ديد،  ظرية الالتزاـ بك  (1)
الالتزاـ، ال زء الاكؿ، الل مد الاكؿ،الطبعة الث لثة، ل شكرات ال مب  ال  كقية، بيركت لب  ف، طبعة س ة 

 .163، ص2000
 .93 فس اللصدر الس بؽ ص ،د.  بدالل يد ال كيـ( 2)
كف اللد   الارد   دراسة    ال    ،لص در الالتزاـ ،ال ظرية الع لة للالتزال ت ،ل د ل لد ل صكر . د( 3)

 ،كاللصرم كالفر س  كل مة الا ك ـ العدلية كالف ا الاسلال  لع تطبي  ت قض ئية لل كلت  ال  ض كالتلييز
طبعة  ،الاصدار الاكؿ ،الطبعة الاكل ، ل ف ،الاردف ،دار العملية الدكلية لم شر كدار الث   ة لم شر كالتكزيع

 .60، ص2001
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  لالمح :ثانيا

الالتزاـ  ذ ب بعض ـ ال   ذا ك ف الل ؿ رك      الع د اـ    ء    ل  ا اختمؼ الف 
 ص    الل دة  العراق  الر م الاكؿ كذ ب الاخركف ال  الر م الث    الا اف ال   كف اللد  

   را لتلميك   بعكض بيع  اك  ب  ا يصح اف يرد الع د  م  الا ي ف ل  كلة ك  ت اك (74)
قرض  ك م  ل   ع الا ي ف   ب ير  كض  بة كل فظ   كديعة اك لاست لاك   ب لا تف ع ب 

ب ير  كض ا  رة ك م   لؿ لعيف اك  م  خدلة لعي ة  للا تف ع ب   بعكض ا  رة اك
لف  لم ظ ـ لخ  يككف الالتزاـ با لل ك   ب ل   كف اك كيصح اف يرد الع د  م  ام شئ اخر لا

 .(1)الع ـ كللاداب

ا لا   دـ الدقة كالتع رض بيف الع كاف كال صكص  كالظ  ر لف ال ص اللذككر
تكمـ  ميا ب  تب ر  رك   ال  ال صكص   ، ر  رك      الع د  لع كاف ي ص  م  الل ؿ ب  تب

 كرد  ميا  ميا   لك ف التلييز بيف ل ؿ الع د كل ؿ الالتزاـ  ل ؿ الع د  ك ل    الالتزاـ
الل ؿ  تع قداف بصدد الل ؿ كسكاء ا تبر  اتفؽ  ميا الل كل ؿ الالتزاـ  ك ت فيذ ل  ،الع د

ي   ل ت    لابد لف تك ر شركط لعي ة  يا ليككف الع د ص  ،رك      الالتزاـ اـ    الع د
 :(2)لاث ر  ك ذ  الشركط   

 :ان يكون المحل موجودا او ممكناً  -1

ل ؿ الالتزاـ اذا ك ف ،لعيف  ي   اك قي ـ بعلؿ يتعمؽ بش ء ؽ ل ؿ الالتزاـ   ؿ 
لعيف ك لتزاـ اللؤ ر بتلكيف اللستأ ر  بش ء يتعمؽ  ي ـ بعلؿالاك  ءك  ؿ لمكية شي    لا

اك تلكيف ص  ب الارض اللس طح لف الا تف ع ب لارض  لف الا تف ع ب لعيف اللؤ رة
لكضكع ال ؽ اك الذم يتعمؽ با  ش ءف ال ي ب     ذ  ال  لة اف يكك  ،لكضكع اللس ط ة

  ف الع د لا ي ع د ل ؿ الالتزاـ غير لك كد  ش ءالكدا كقت التع قد   ذا تبيف اف العلؿ لك 
لا  م  ش ء ل تلؿ  اـ  م  ش ء لك كد  علان  م  اف ي ع الالتز كقد ي صد اللتع قداف 

ف ك كد     اللست بؿ   ف  ت  كلك الك لك كدا     ذ  ال  لة الك كد   ذا لـ يكف الش ء
ي كز اف يككف ل ؿ الالتزاـ  -1لد    م  ا ا ) 129ي كـ ك صت الل دة  الالتزاـ لا

                                                           

 . 1952لس ة  40ال   كف اللد   العراق  رقـ  لف 75ك 74لا ظ الل دتيف ( 1)
 .181ك 180ص ، فس اللصدر الس بؽ ،د.  بدالل يد ال كيـ( 2)
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لعدكل  كقت التع قد اذا ك ف للكف ال صكؿ    اللست بؿ ك يف تعي      ي  لم   لة كال رر 
الك  ية  الا ا ا يشترط    .(1)ال ي ة ب طؿ(قيد غير  ف التع لؿ    تركة ا س ف  م   -2

تعي   ك  ي     ي  لم   لة الف  شة غير ا ا لايلكف ك كد الل ؿ لست بلا اف يتـ تعيف الل ؿ 
ال   تالتع لؿ    تركة ا س ف  م  قيد ال ي ة ككؿ تع لؿ لف  ذا ال بيؿ يعد ب طلا كل  اش ر 

اك الت      ذلؾ الف رة الث  ية لف الل دة اللذككرة ا لا  كل  اف ل ؿ الالتزاـ اذا ك ف  للا
 127التزاـ بلست يؿ )الل دة   ف  لؿ  ي ب اف يككف الل ؿ للك   لا ا لا

ام اف يككف الالتزاـ لست يلا    ذاتا كالل صكد ب لاست  لة     الاست  لة اللطم ة .2لد  (
ك ف يتع د اللس طح لص  ب الارض بب  ء  ل رة يسكف  ي   كؿ اللكاط يف الذيف لايلمككف 

  الاست  لة ال سبية   ف الالتزاـ يعد ص ي   كيترتب  م  اللتع قد لسؤكلية دار لمسكف ال
 .  دية لعدـ قي لا بت فيذ التزالا  يمزـ ب لتعكيض

 :يجب ان يكون المحل معينا او قابلا لمتعين -2

اذا ك ف ل ؿ الالتزاـ   ؿ  ؽ  ي    ي ب اف  فرؽ  :ل ؿ الالتزاـ   ؿ  ؽ  ي   -‌أ
اللثمية   ذا ك ف ل ؿ الالتزاـ لف ال يلي ت  ي ب اف يككف بيف الاشي ء ال يلية ك 

لعي   تعي   ك  ي  يليز   ل   دا    ذا ك ف ل ؿ الالتزاـ  رض   يككف التعييف ب للكقع 
كال دكد كاللس  ة   لل ؿ      د اللس ط ة    الارض الللمككة لمك  ت ل  اك 

ت )الل درات(  ي ب تعي ا لف اللثمي  ءال  اذا ك ف الش  اللكقك ة كقف  ص ي  
 م  اف يكف  اف يككف  ،ب ك    كل دار   كبيع خلسيف ط   لف ال  طة الكردية

  ذا لـ يعيف الل ؿ  ،الل ؿ لعمكل    د الع قديف كلا   ة لكصفا كتعريفا بك ا اخر
 . م  ال  ك اللت دـ   لع د ب طؿ

لتزاـ  للا  ك الت     اذا ك ف ل ؿ الا :ل ؿ الالتزاـ  للا  ك الت      ف العلؿ  -‌ب
 ف  لؿ ك ب اف يككف لعي   تعي      ي  لم   لة  ك  ف يشتلؿ الع د  م  الع  صر 

  ذا تع د اللس طح بب  ء  ل رة ك ب ذكر  ،الت  ت عؿ ل ؿ الالتزاـ ق بلا لمتعيف

                                                           

 بد الل يد ال كيـ، ك بد الب ق  البكرم كل لد طا البشير، الك يز     ظرية الالتزاـ    ال   كف اللد    (1)
 ة الكت ب ال   رة، تكزيع اللكتبة ال   ك ية ب داد، ال  شر الع تؾ لص   ،لص در الالتزاـ ،العراق ، ال زء الاكؿ
 .95، ص2009الطبعة الث لثة س ة 

 .1952لس ة  40لف ال   كف اللد   العراق  رقـ  127لا ظ الل دة ( 2)
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لكاصف ت  ذا اللب   ل     دد الطكابؽ كاللدة اللطمكبة لاكل ؿ العلؿ كلدة   د 
 .(1)كغير   لف الالكر الاخرلللس ط ة ا

 :يجب ان يكون المحل قابلا لمتعامل فيو )مشروعا( -3

الاصؿ اف يككف  ليع الاشي ء ص ل ة  ف تككف ل لا لم  كؽ الل لية  ف لـ تخرج 
كقد يخرج ال   كف  .(2)لد  ( 61 ـ ب كـ ال   كف  سب  ص الل دة ) لف التع لؿ بطبيعت  

 لؿ ر  ية للصم ة   لة ك لالكاؿ الع لة اللخصصة لمل فعة بعض الاشي ء لف دائرة التع
الع لة  لا ي كز التصرؼ  ي   اك ال  ز  مي    ك تلمك   ب لت  دـ كقد ي دؼ اللشرع لف 

   بعض الاشي ء  ل ية لم ظ ـ الع ـ كالاداب كت ريـ الات  ر    اللخدرات ت ريـ التع لؿ 
شرع     صكص خ صة كؿ الاشي ء اللخ لفة كالتع لؿ    تركة لست بمية كلـ ي دد الل

)يمزـ اف يككف ل ؿ الالتزاـ  لد  130الل دة ب ل ص     لم ظ ـ الع ـ كالاداب بؿ اكتف 
  لل ؿ  .(3)(000غير لل كع ق  ك   كلا لخ لف  لم ظ ـ الع ـ  ك للاداب كالا  د الع د ب طلا

ع قد شخص لع اخر  م  ترتيب يككف غير لشركع     ك لتع لؿ ب لتركة اللست بمية  مك ت
ط ؽ  يخرج  ف  ك ذا ؽ اللس ط ة لا  م  ارض سكؼ يرثا لف كالد     اللست بؿ 

تع د اللس طح بب  ء لب   يتخذ  لعلؿ الد  رة   لل ؿ غير التع لؿ ب كـ ال   كف اك اف ي
  ؿ ال راركلف الالثمة التطبي ية     ذ  الل  .لشركع للخ لفتا ال ظ ـ الع ـ كالاداب الع لة

اف )كاللتضلف  الص در لف ل كلة تلييز العراؽ 194ك ب داد 59/  كقية/193اللرقـ 
الالتزاـ الل شأ بيف طر   الع د  م  ل ؿ لكقكؼ لـ ت رر ايمكلتا لمك  بعد   ك ب طؿ كيبطؿ 

ك ك لل  لاي كز التصرؼ كؿ ل ترتب  ميا لاف ل ؿ الالتزاـ    الع د  ك   ؿ لمكية كقؼ 
 .(4)(ك   ك ك ب طؿ كلايترتب  ميا ام اثر ق  ك   يا ق  

 

 
                                                           

 .98ص ، بد الل يد ال كيـ، ك بد الب ق  البكرم كل لد طا البشير، اللصدر الس بؽ( 1)
 .1951لس ة  40د   العراق  رقـ لف ال   كف الل 61لا ظ الل دة  (2)
 .1951لس ة  40لف ال   كف اللد   العراق  رقـ  130لا ظ الل دة ( 3)
 ،1962الطبعة  ،شركة الطبع كال شر الا مية ،ال زء الاكؿ ،ال ض ء اللد   العراق  ،الل  ل  سمل ف بي ت( 4)

 .122ص
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 السبب ثالثا:

السبب  ك الركف الث لث كالاخير لف ارك ف   د اللس ط ة  يث يتليز التراض   ف 
السبب    اف التراض  تعبير  ف الارادة ك ذا التعبير يككف ب رار يتخذ  الا س ف ثـ يفصح 

ا ث ال فسية الت  يريد الا س ف ت  ي    ك   الت    ا ب لاي  ب كال بكؿ ال  السبب   ك البك 
كيتليز الل ؿ  ف  خمؼ التراض  بكا ث ك ذ  البكا ث    السبب، ت ؼ كراء  ذا ال رار 
 ؿ  ك اداء لم    م    تؽ اللمتزـ بلك ب الالتزاـ كلك    دد لع    السبب    اف الل

ع   السبب  يتـ   دل   سأؿ ا فس    مي   اف  سأؿ ا فس   ك عرؼ بل ذا التزل   ال  ت ديد ل
ك  يب لل ذا التزل  ،   لل ؿ   صر ل دم ال  السبب   ك الر  فس . كقد   لج اللشرع 

لب  ث الدا ع ال  العراق  ركف السبب لتأثرا ب ل ظرية ال ديثة كالت  ت كـ  م  اس س الاخذ ب 
بة لف اللشرع    اخض ع رل  يا   ا  ك السبب للالتزاـ الع دم كذلؾ رغيالتع قد كالذم 

ركع   لع د غير لش  ذا ل ك ف الب  ث الدا ع العلاق ت التع قدية ل كا د ال ظ ـ الع ـ كالاداب 
الاكؿ اف  :  ث غير اللشركع كت رير بطلاف الع د ي ب تك ر شرطيفب طؿ، كلك  يعتد ب لب

كا د  م  سلالة يككف الب  ث غير اللشركع لعمكل  لف قبؿ طر   الع د كلايؤثر  مـ طرؼ 
الث    اف يككف الب  ث غير اللشركع  ك الدا ع ال  التع قد كلاف البكا ث   د  ،الع د

السبب     ذ  الا س ف لتعددة ل    اللشرك ة كل    غير اللشرك ة  يتـ ال كـ بلشرك ية 
ل  ؿ كلف الالثمة التطبي ية     ذ  ال .(1)ال  الب  ث الرئيس لابراـ الع د ال  لة ب ل ظر
اف )الص در لف ل كلة تلييز العراؽ  28/3/959    959/  كقية/500ال رار اللرقـ 

التعكيض اللط لب با لف قبؿ اللد   يست د ال  التزاـ ت ريرم كقعا اللد    ميا ال ـ 
ق ئل  ـ قض ء تكريت كاف لثؿ  ذا الالتزاـ لايترتب  ميا اية لسؤكلية كلايسأؿ لكقع ل   ل  

 .(2)التزاـ بدكف سبب( التزـ با لا ا

 

 
                                                           

 . 126ص ،اللصدر الس بؽ ،ال  ض  لك ؽ البي ت ( 1)
لطبعة كاك يست دار  ،ال زء الاكؿ ،ا ك ـ ال ض ء العراق   م  لكاد ال   كف اللد   ،عزيز الس يؿ بدال( 2)

 .148، ص1962طبعة  ،ب داد ،التض لف لمطب  ة كالت  رة كال شر
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 المطلب الثاني

 اسباب كسب حق المساطحة واحكامه وانقضائه
كا ك لا  ؽ اللس  ة  كسب  سب بتختص بب ث  ذ  اللطمب    ثلاثة  ركع   سكؼ
 .ككل  يم  تب   كا  ض ئا 

 الفرع الاول

 اسباب كسب حق المساطحة

 العقدولا: أ

ـ بيف اللس طح كص  ب الارض كقد الع د قد يككف ل شئ  ل ؽ اللس ط ة كيت اف
يككف  ذا الع د   د ا  رة طكيمة يخكؿ  يا ص  ب الارض اللسػتأ ر ب ف ي يـ ب  ء  ك 
ل شأت اخرل غير ال راس  سب الشركط اللتع قد  مي   كي ب ل شكء  ؽ اللس ط ة 

الل ش ء  كالا  رة الطكيمة تس يؿ الع د    دائرة التس يؿ الع  رم   لتس يؿ لف ارك ف الع د
 .(1)  رة الطكيمةاك ال  قؿ ل ؽ اللس ط ة كيسرم  ذا ال كـ كذلؾ  م  ا 

 الميراث :ثانيا
  ف ال ؽ ي ت ؿ ال  كرثة اللس طح  الع د  دل  يلكت ص  ب ال ؽ قبؿ ا ت  ء لدة  

تس يؿ الع  رم( كيس ؿ ب سل ء الكرثة است  دا ال  ال س ـ الشر   اك  186الشر ييف )ـ 
كأم  ؽ  ي   للمكؾ  خر بكؿ شركطا كالتي زاتا كالتزال تا   ئز در ة البت ت   كـ قض ئ 

، كيلا ظ  ف الكارث يكتسب ذات ال ؽ الذم ك ف للكرثا كلدتا دكف لكا  ة ص  ب الارض
كخلا تا خلا ة   لة اذ ت ت ؿ  ،يكسب      ديدا كب لت ل    ف الكارث يعتبر خمف  لملكرث كلا

 ك  صة ل    كليس     لعي    ك   كق  لعي ة لذا بك  ة الشخص  اليا  ليع   كؽ اللكرث
 .(2)ت ت   شخصيتا ال   ك ية

 25/1/2003    2003/ال يئة اللد ية الاكل  /7كلف الالثمة التطبي ية ال رار اللرقـ 
اللس طح ) ؽ اللس ط ة ي ت ؿ ال  كرثة  العراؽ الص درة لف ل كلة تلييز اقميـ ككردست ف

                                                           

 .317ص، اللصدر الس بؽ ،غ    سكف طا .دل لد طا بشير ك ( 1)
لك ف ذكر دكف  ،2008-2007الطبعة الث لثة  ، كؽ العي ية الاصمية الك يز    ال ،ل لد لبيب ش ب. د( 2)

 . 54ص ،الطبع
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   دة الع لة      كد ( ك  ء     يثي ت ال رار اللذككر ا لا  اف الذ ت ريخ ك  تااللتك   ل 
اللس طح يلمؾ لمك  خ ص  ل    دث  م  الارض لف الل شأت الل دة  فاللس ط ة ا

 ؽ اللس ط ة ا ت ؿ ال  كرثة اللس طح اف كبل   العراق  لف ال   كف اللد   (1269)
اللد    ميا الاكؿ ت  زؿ اللس طح اللتك   اللذككر لا  اللتك   ل ذ ت ريخ ك  تا كلـ يثبت

 ف  ؽ اللس ط ة ك يث اف ال ؽ اللذككر لـ ي ت   رض ءا كلا قض ء كلـ يت  زؿ   ا 
كضع اليد  م  الل ؿ لكضكع الد كل  لد    ميا قبؿ ك  تا لذا لاي ؽ لااللس طح لم

ا   ؿ  ي تا  دلا   ف طح  ف   ك ت   م   رض ت  زؿ اللس اللشلكؿ بع د اللس ط ة 
/ال يئة 208كال رار اللرقـ . (1) دكث ذلؾ لايتـ الا ك ؽ ا راءات خ صة ي ب اتب    .....

)اف   د اللس ط ة اللبرـ بيف لكرث اللد يف كاللد    29/10/1994    1994اللد ية/
ل ؿ اللد    ميا لـ يثبت ا ت  ء لدتا ب لطرؽ ال   ك ية اللعتبرة  ميا   ف اللد يف لاي مكف 

 ميا    العلاقة ال  ئلة بي ا كبيف اللستأ ر لمدك كيف اللشيدة  م  العرصة كا ا ليس لمزل  
بد ع ل قبضا لف بدلات الاي  ر الل بكضة لف قبما لف اللستأ ريف لمدك كيف لاف   د  

كقضت ل كلة تلييز العراؽ  .(2)اك ب كـ قض ئ  االلس ط ة يعتبر ق ئل  ل لـ ت ت   رض ء
 30/10/1976    976/ يئة   لة اكل  /157يض      ذا الات       قرار   اللرقـ ا

)ي ت ؿ  ؽ اللس ط ة ال  الكرثة بتأريخ الك  ة كي ت   بذلؾ اذف اللتك   لا د ـ    الا تف ع 
 .(3)(اذا استلر    الا تف ع دكف اذ  ـب لع  ر كيمزـ بأ ر لثؿ لشرك ئا 

 

 الوصية :ثالثاً 

                                                           

ل كلة تلييز اقميـ لا ـ اللب دئ ال ض ئية ،ال  ض    سـ  زا    ر ك الل  ؽ ال ض ئ  ك لراف رسكؿ سعيد( 1)
 سـ اللد   كقسـ القسـ ال زائ  كقسـ الا كاؿ الشخصية ك ،2006 -2000العراؽ لمس كات  –ككردست ف 

 .297، ص2013السميل  ية، طبعة –لطبعة با يك   د  ، ية كقسـ الاثب تاللرا ع ت اللد
العراؽ لمس كات –ال   ك ية    قض ء ل كلة تلييز اقميـ ككردست ف  ئك لؿ اللب د ،ال  ض  كيلا   سيد ا لد( 2)

بعة اربيؿ الط،   كف اللد  القسـ ،ل ررات ال يئ ت اللد ية كاللكسعة الع لة ،ال زء الاكؿ،1993-2011
 .371، ص2012الاكل  

الس ة ،العدد الرابع،العراقية  قسـ الا لاـ ال   ك      كزارة العدؿ لف ةلك ة الا ك ـ العدلية الص در ل  (3)
 .69ص ،1976لس ة  ك  كف الاكؿ( -تشريف الث    -الس بعة )تشريف الاكؿ 
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يص ء ب ؽ اللس ط ة سكاء قبؿ الب  ء اك بعد  كلكف لككف الكصية الاطح ملس لي كز  
تلميؾ لض ؼ ال  ل بعد اللكت   ذا اشترط    الع د  خذ لكا  ة ص  ب الارض  م  
التصر  ت الع  ريا،كبل  اف الكصية تصرؼ    رم  ي تض  است ص ؿ لكا  ة ص  ب 

ا  ة كبل  اف الكصية تعتبر   ة الارض  م  الكصية كاف لـ يشترط ذلؾ  لا لزكـ لملك 
شر ية كليس  كـ قض ئ    ذا ثبت  دـ اخذ لكا  ة ص  ب الارض  م  الكصية  ي ؽ 

ختصة للديرية التس يؿ الع  رم  دـ تس يؿ الكصية كتف يـ اللعترض بلرا عة الل كلة الل
ل   كف لف ا (1108) كقد  صت الف رة الاكل  لف الل دة .(1)كاست ص ؿ  كـ ل    ب لتس يؿ

ك   الكصية يك د  اللد   العراق  )يكسب اللكص  لا بطريؽ الكصية الل ؿ اللكص  با(
اللكص  كاللكص  لا كاللكص  با كيشترط الف ا الاسلال     اللكص  اف يككف ل لك  

كت كز الكصية لمكارث كغير ص يح اللمؾ كاف يككف ا لا لمتبرع كاف يككف ب ل   سف الرشد 
ت فذ  يل    كز الثمث الا ب   زة الكرثة  سب ل  ك ل صكص  تركة كلاالكارث    ثمث ال

  .(2)ا لا الل دة  ميا    الف رة الث  ية لف 

 التقادم: رابعاً 
الت  دـ  ك طريؽ اخر لكسب  ؽ اللس ط ة كذلؾ بلركر لدة لعي ة كبشركط ل ددة 

كالت  دـ اللكسب  ك    ك  ظ ـ ق  ك   يست د    ك كد  ال  لركر الزل ف  م  كاقعة لعي ة
اذا  ،   كسب اللمكية كال  كؽ العي ية الاخرل ك ؽ اللس ط ة ل ؿ الب ث الذم يعد سبب ن 

استلرت  ي زت   اللدة الت   ص  مي   ال   كف لع تكا ر شركط ال ي زة ك ذا  كع لف الت  دـ 
سب ال  ئز الت  يصح اف ترد  مي   ال ي زة الذم بلك با يكتي تصر  م  ال  كؽ العي ية 

لمكية الش ء اك ال ؽ العي    ميا بل تض   ي زتا لا للدة لعي ة، كلف ال دير ب لذكر اف 
اللشرع العراق  لـ ي ص صرا ة  م  الت  دـ ب  تب ر  سبب  لف اسب ب كسب  ؽ اللس ط ة 

 لف ال   كف اللد   1269  د ت ظيلا   ك ـ  ذا ال ؽ اذ اف الف رة الث  ية لف الل دة 
اش رت  ال  ا ت  ؿ  العراق  ق  كف التس يؿ الع  رملف  232ف رة الث  ية لف الل دة كال اق العر 

                                                           

 .105ص ،، اللصدر الس بؽلصطف  ل يد (1)
ال زء الاكؿ  ؽ اللمكية  ، ز ف    لؤلؼ كا د ،لك يز    ال  كؽ العي ية الاصميةا ،د. صلاح الديف ال    ( 2)

دراسة لكاز ة لع ا ك ـ الشريعة الاسلالية  ،   ذاتا خص ئصا ك   صر  ك ط قا كقيكد  كاسب ب كسبا
 .251ص ،1961-1960شركة الطبع كال شر الا مية ب داد  ،كال كا يف اللد ية الكضعية
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 ؽ اللس ط ة بطري تيف ك ل  الليراث كالكصية   ط الا اف بعض شراح ال   كف اللد   
العراق  اض  كا الت  دـ بكصفا سبب  اخر لكسب  ؽ اللس ط ة كك ف الا در ب للشرع اف 

ؾ لاف  ؽ اللس ط ة  ؽ  ي   اصم  لتفرع  ف  ؽ اللمكية  ط لل  ي ص صرا ة  م  ذل
اف  ذا الاخير يكتسب ب لت  دـ  لف ب ب  كل  ل  يتفرع   ا يكتسب ب لت  دـ ايض   ميا 

الذم لدتا يلكف اكتس ب  ؽ اللس ط ة ب  تب ر       ي ي   م  الع  ر ب لت  دـ الطكيؿ 
تا خلس س كات كلكف ك ؽ لشركط لعي ة ك   خلسة  شرة س ة كب لت  دـ ال صير الذم لد

ال ي زة ال   ك ية الخ لية لف العيكب ب ل سبة لمت  دـ الطكيؿ كالسبب الص يح ك سف ال ية 
 ك  ،(1)ب لاض  ة ال  شركط الت  دـ الطكيؿ اللتلثمة ب ل ي زة ب ل سبة لمت  دـ الخلس  ال صير

كل  يكسب ال ؽ ب لت  دـ ال صير  ؽ اللس ط ة لدة خلسة  شر س ة  ف  ال  لة الا  ز 
 .ك   ال  لة الث  ية يكسبا ب لت  دـ الطكيؿ

 الفرع الثاني

 احكام حق المساطحة

( 232( لف ال   كف اللد   ك)1270ك 1269   لف قراءة  صكص اللكاد )يتضح ل
 :   ـ ا ك ـ  ؽ اللس ط ة لف ق  كف التس يؿ الع  رم اف  

 :حقوق المساطح ولا:أ

 :ككل  يم  (2)ال   كف اللد   اف لملس طح   يف لف (1269لل دة )يتبيف لف ا

 :حقو في البناء والمنشأت الاخرى -1

   الب  ء اك الل شأت الاخرل الت  ي يل    م  ارض الل لؾ    ا  اف  ؽ اللس طح
  ء اللدة الل ددة  ؽ لمكية خ صة كلك ا  ؽ لؤقت لا ا ي ت    م  الاغمب ب  ت

اف لا اف يتصرؼ ب   ل تر   ب ؽ  م  ككف اللس طح ل لك  ل ذ  الاب ية  بتلملس ط ة كيتر 
ام لا ال ؽ ب ف يتصرؼ بل  ا دثا لف ب  ء كل شأت  اللس ط ة ب ليع ا كاع التصر  ت

كالر ف كالكصية كال بة ل  لـ يك د اتف ؽ بخلاؼ ذلؾ كاف لثؿ  ذ  ب لبيع   م  الارض
                                                           

رس لة ل  ستير ل دلة ال  كمية ال   كف   لعة  ، ؽ اللس ط ة دراسة ل  ر ة،ك س العبيدمزي ة غ  ـ ي( 1)
 .77، ص2000س ة ،اللكصؿ

 .1951لس ة  40لف ال   كف اللد   العراق  رقـ  1269لا ظ الل دة ( 2)
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،  م  اف لمكية (1)     دائرة التس يؿ الع  رمس يم ت ـب طمة اف لـ يت التصر  ت تعتبر
 اللس طح  ذ  ل ددة ب لاب ية كالل شأت الت  شيد    ك  م  الارض كل  ا    لمكية ل يدة 
ب ل رض الذم ا د لا الب  ء اك الل شأت  لاي كز لا لثلا اف يبيع الل دث ت ل مك ة لاف ذلؾ 

 .يضر بص  ب الارض

  :حق المساطحة نفسو -2

 ؽ اللس ط ة  فسا ام ال ؽ    الب  ء  م  ارض ال ير   ك اذف  يلمؾ س طحالل اف
ل  لـ يك د اتف ؽ ي ض   ، ؽ قرار لملس طح يككف لا اف يتصرؼ با كذلؾ قبؿ الب  ء

.كاذا استلمؾ الع  ر الذم ت رر لم ير  ميا  ؽ لس ط ة اك  ؽ ا  رة طكيمة 2بخلاؼ ذلؾ 
بدؿ الاستف دة ل ا لمس يف الب قية لف لاؾ ل يع دؿ  يست ؽ ص  ب  ذا ال ؽ لف بدؿ الاستل

لدتا بعد ت زيؿ الا ر الس كم اللتفؽ  ميا بيف الل لؾ كص  ب  ؽ اللس ط ة ك ف  ت 
الصي  ة كالا كر كالرسكـ الت  تت  ؽ خلال  ، كاذا لـ يشيد اللس طح الاب ية اللتفؽ  مي   

الاستللاؾ   ف  صيبا لف بدؿ  م  الع  ر اللستلمؾ بلك ب   د اللس ط ة كقت طمب 
د عا لف ا ر س كم لل لؾ  % ل ا لض    اليا ل 10الاستللاؾ يت دد بل  لايزيد  م  

 .(3)س يف الس ب ة  م  طمب الاستللاؾالارض لم

 :ثانيا: التزامات المساطح

  ذا  ،يمتزـ اللس طح اذا اشترطت  ميا ا رة    ل  بؿ ال ؽ بد ع   لص  ب الارض
 ب  ع   ثلاث س كات لتكالي ت ك ف لص طح  ف د ع الا رة  ك تأخر    دالت ع اللس 

الارض اف يطمب  سخ الع د لف    با ل لـ يك د اتف ؽ ي ض  بعدـ  كاز طمب ص  ب 
الارض  سخ الع د اذا تأخر اللس طح  ف د ع الا رة كلك لاكثر لف ثلاث س كات بتعكيض 

لف  1286ـ لف ا ا يف ـ لف الل دة  م  الرغ ص  ب الارض  ف الا رة بطري ة اخرل
                                                           

رات ل كلة دراسة  لمية لعززة ب را ،اللرشد ال  اق لة الد  كم اللد ية ،الل  ل   لعة سعدكف الربيع ( 1)
 .167، ص1993س ة  ،الطبعة الاكل  ،التلييز

 .317ص، اللصدر الس بؽ ،د. غ    سكف طال لد طا بشير ك ( 2)
اللكتبة ال   ك ية  ،1981لس ة  12الك يز    شرح ق  كف الاستللاؾ رقـ  ،ال  ض  ش  ب ا لد ي سيف( 3)

لس ة  12لف ق  كف الاستللاؾ رقـ ق اكلا /  ك  35لا ظ الل دة ك  93ص ،2011ب داد، الطبعة الاكل  
1981. 
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ال   كف اللد   ب ف   د اللس ط ة لايشترط  يا تسلية الا رة كتطبي   لذلؾ قضت ل كلة 
لس ط ة )ب ف   د ال6/12/1969    968/  كقية/1400تلييز العراؽ     قرار   اللرقـ 

ا دت لا كاف  كل  يمتزـ اللس طح ب ستعل ؿ الارض  يل  ،(1)يشرط  يا تسلية الا رة( لا
كل  يمتزـ اللس طح ب   دة الارض ال  ص  ب   يبذؿ    الع  ية ب      ية الشخص اللعت د 

 .  د ا ت  ء  ؽ اللس ط ة

 الفرع الثالث

 ومصير المحدثات  انقضاء حق المساطحة

س ؿ ال ؽ اللس ط ة    ال  لات الت لية كيستبدؿ ي  ض   انقضاء حق المساطحة: ولا:أ
 :لذلؾ الع  رم تبع 

 :اتحاد ممكية الارض مع ممكية حق المساطحة والابنية والمنشأت بشخص واحد -1
 ك ا ت  ؿ لمكية الارض ال  اللس طح  ،اف ا ت  ؿ لمكية  ؽ اللس ط ة ال  ص  ب الارض
 ت تلع لمل لؾ سمط ت  م  الش ء كلا  ،بأية صكرة يؤدم ال  ضـ ل  تفرؽ لف  ؽ اللمكية

ل لك ل  كا د  ف ل  للارض كالاخرل ل ؽ اللس ط ة لااصمت ف ا دتب   بذلؾ لمكيت ف ل ف
 .كبذلؾ يعتبر  ؽ اللس ط ة ل ت ي  ب ذا الات  د

بد ع الا رة  ك بسبب اخلاؿ اللس طح ب لتزال تا  المنشأ لممساطحة: فسخ العقد -2
الارض اللتفؽ  مي      ل  بؿ ال ؽ بأف تأخر  ف د ع   ثلاث س كات لتت لي ت  مص  ب 

تلييز العراؽ الات  دية    قرار   . كتطبي   لذلؾ قضت ل كلة (2)طمب ال كـ بفسخ الع د
)اف اخلاؿ اللد    14/11/2007    2007/ال يئة الاستئ   ية    ر/2287اللرقـ 

بشركط الع د رغـ اخط ر  يعط  ال ؽ لملليز  ميا  سخ الع د لف    با دكف الم كء ال  
ي      الف رة لف ال   كف اللد   ككل   ك ل صكص  م 178ل دة ال ض ء است  دا لا ك ـ ال

 لةاللرق ككذلؾ قرارات لل كلة تلييز اقميـ ككردست ف العراؽ .(3)(لف   د اللس ط ة 2
                                                           

ال رارات  ،الل مد الس دس ،ل كلة تلييز العراؽ اللكتب الف   ،كزارة العدؿ ،قض ء ل كلة تلييز العراؽ( 1)
 .356لطبعة ال ككلة ب داد، ص ، دار ال رية لمطب  ة،1969الص درة س ة 

 .321اللصدر الس بؽ ص ،د. غ    سكف طال لد طا بشير ك ( 2)
 .208ص ،اللصدر الس بؽ،ال  ض  لفتا   لؿ الع يم ( 3)
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 2007/ال يئة اللد ية الث  ية/338ك 9/7/2007    2007/ال يئة اللد ية الاكل /337
لبداءة اصدرت قرار  كل   ب لزاـ اللد   )اف ل كلة ا 2007/ال يئة اللد ية الث  ية/340ك

 ميا لدير البمدي ت كرئيس البمدية اض  ة لكظيفت ل  بد ع اللبمغ الل در كتعكيض  ف 
الضرر اللا ؽ ب للد   كالكسب الف ئت لال  ء   د اللس ط ة لف    ب كا د كتبيف اف 

اللس ط ة بي  ل  لف   د  8ز دكف اف تلا ظ ا ك ـ الل دة يالل كلة اصدرت  كل   الللي
الت   صت      لة لخ لفة اية   رات الع د يعتبر لفسكخ  لف تم  ء  فسا دكف تك يا ام 
ا ذار اك الم كء ال  الل  كـ كلـ يثبت ل يدؿ لرا عة اللد   لت فيذ الشركط الخ صة الكاردة 

 كف لف ال   1268ك178    الع د الا بعد لض   ترة طكيمة لذا ك للا بأ ك ـ الل دتيف
اللد   يككف لف  ؽ اللد    مي ل  اض  ة لكظيفت ل  ا تب ر   د اللس ط ة لفسكخ  لف 

 .(1)(تم  ء  فسا

اف لملس طح كص  ب الارض  :(2)المساطحةالاقالة او الاتفاق عمى الانياء  -3
  ذا ك ف ل ـ  ذا ال ؽ  ،الاتف ؽ  م  تعديؿ الشركط كت ديد اللدة ضلف  فس الع د الس بؽ

ذلؾ ا   ء اللس ط ة قبؿ ا ت  ء لدت   لاف ال   كف ترؾ  ذ  الالكر ال  لشيئة  م ـ ك
اللتع قديف   ذا تـ الاتف ؽ بي  ل   م  ا   ء ال ؽ يستبدؿ س ؿ الع  ر بس ؿ  ديد خ ؿ لف 

 . كي كز ذلؾ قبؿ الب  ء كبعد  ،ال  كؽ بعد اخذ اقرار الطر يف بذلؾ

للس ط ة بصدكر  كـ قض ئ    ئز در ة    ا ت  ء االانياء بحكم القضاء:  -4
  ذا تضلف ال كـ ا   ء اللس ط ة  لا بد لف ت فيذ  ،البت ت ص در لف الل كلة اللختصة

 .(3)اك غير  كتعديؿ الس ؿ تبع  لذلؾ دكف لكا  ة اللس طح

 أذا ت رر  ،قد ت دد لدة لب  ء  ؽ اللس ط ة كقد لات دد لا لدة :انقضاء الاجل -5
 . ا ي ت   ب   ض ء  ذا الا ؿ أ ،لا ؿ لعيف

   ذا  دث ذلؾ  إف  ؽ اللس ط ة ي ت   لفكات :ىدم الابنية والمنشأت الاخرى -6
كاللفركض     ذ  ال  لة اف ص  ب  ؽ  ،الذم لف ا ما ت رر  ذا ال ؽ ال رض

 .(1) د اق لت   ظؿ  ؽ اللس ط ة ق ئل اللس ط ة لـ يع كد اق لة الاب ية كالل شأت   ف ا 
                                                           

 .  370ص ،اللصدر الس بؽ ،ال  ض  كيلا   سيد ا لد( 1)
 . 1971لس ة  43ب لف ق  كف التس يؿ الع  رم رقـ -234/1لا ظ الل دة  (2)
 .109ص ،لصطف  ل يد، اللصدر الس بؽ( 3)
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 :مصير المحدثات بعد انقضاء حق المساطحةا : ثاني
لدتا  ك ب لاسب ب الاخرل  ءبل  اف  ؽ اللس ط ة  ؽ لؤقت   ك ي ت   ب  ت  

  ذا ا  ض   ؽ اللس ط ة  ل  لصير الاب ية كالل شأت  اللذككرة    اللطمب الس بؽ
ض اـ تب   الاخرل الت  ي يل   اللس طح  م  ارض ال ير  ؿ تعكد لمكيت   ال  ل لؾ ا ر 

ب ل سبة للكقؼ اللشرع العراق  لف لصير الل دث ت الت  ي يل    ،للمككة لملس طح
لف ال   كف  1270 م  ارض ال ير   د ا  ض ء  ؽ اللس ط ة قد   ل تا الل دة  اللس طح

اللد   اذ  ص  م  ا ا )ت ت ؿ لمكية الب  ء كالل شأت الاخرل   د ا ت  ء  ؽ اللس ط ة 
 ذا اذا لـ يك د شرط  ، م  اف يد ع لملس طح قيلت   لست  ة ال مع ال  ص  ب الارض

( لف ق  كف التس يؿ الع  رم  م  234كل   صت الف رة الث  ية لف الل د )، (ب ير  ي ض 
الل  لة لف قبؿ اللس طح ب سـ ص  ب الارض   د ا ا )تس ؿ لمكية الاب ية كالل شأت 

تعكيض اللس طح قيلة الاب ية اك الل شأت  ا ت  ء لدة اللس ط ة ب تف ؽ الطر يف  م 
يتضح لف ال صيف اللذككريف ا ت  ؿ  .(ؽ ي ض  ب ير ذلؾلست  ة ال مع ل  لـ يك د اتف 

لمكية الل دث ت   د ا  ض ء  ؽ اللس ط ة ال  ل لؾ الارض ل  بؿ تعكيض يعطيا 
مك ة بعد ت زيؿ اللس طح  ك قيلة الل دث ت لست  ة لم مع  يث يتـ ت ديد قيلة الل دث ت ل 

ك م  ص  ب الارض د ع اللبمغ ال  اللس طح لتس يؿ الاب ية ب سلا  ا رة ال مع كال دـ ل   
لت دير ير ع  يا لمل كلة كاف ام خلاؼ ي صؿ بيف اللس طح كل لؾ الارض  م  ا

اذف ب  ت  ء لدة   د اللس ط ة يت رر الع  ر لف  ذا ال ؽ كيؤكؿ خ لص  ال   ،(2)اللختصة
كليس لملس طح اف يستلر  م  الاش  ؿ كقضت ل كلة تلييز العراؽ     ذا الات    ل لكا 

)  د ا ت  ء   د اللس ط ة يت رر الع  ر لف  ذا ال ؽ كيؤكؿ ال  ص  ب الارض الذم 
يصبح بعد ذلؾ ل لك  للارض كالب  ء  م   د السكاء كب لت ل  ليس لملس طح اف يتلسؾ 

 .(3)(الاش  ؿ اي  ر الع  ر كيستلر  م ب   كف 

كا ل    ءت لكلمة  ،لف ال كا د ال   ك ية الالرة  كلع  ذا   ف  ذيف ال صيف ليس
بلك ب شرط اك اتف ؽ لا ؽ   د   كلفسرة لارادة الطر يف   د يتفؽ الطر  ف  م  خلا  

                                                                                                                                                                                     

 ذكردكف  ،رمصة دراسة    ال   كف المب     كال   كف اللال  كؽ العي ية الاصمي ،د.  بدالل عـ  رج الصدة( 1)
 .1073س ة الطبع، ص اسـ اللطبعة ك

 .110ص ،اللصدر الس بؽ ،لصطف  ل يد( 2)
 غير ل شكر. ،29/7/1996    1995/لد ية الاكل  /452ال رار اللرقـ  (3)
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 ت ال  ص  ب الارض دكف ل  بؿ يتف  ف      د اللس ط ة  م  ا تف ؿ لمكية الل دث
  .(1)د ا  ض ئالملس طح     يعط

كقد يتفؽ الطر  ف  م  تلمؾ اللس طح  سبة لعي ة لتفؽ  مي   ك لثمث اك الربع اك 
ك ذا ل  يثير التس ؤكؿ  ،ال صؼ لف الاب ية  ك الل شأت كالارض بعد ا ت  ء   د اللس ط ة

 كؿ  كـ تلمؾ اللس طح ل ذ  ال سبة لف الل دث ت الت  اق ل    م  ارض الل لؾ ؟  ف  
  لة  ككف  ل ـ لمكية ش ئعة لا     ل ـ لمؾ كا د يعكد لل لكيف )ص  ب الارض  ذ  ال

لا  الشيكع  ( ك ذ  اللمكية   ت ة لف ا  ض ء  ؽ اللس ط ة تخضع لل  يخضعاللس طحك 
 يث يلمؾ اللس طح كل لؾ الارض  صتا لمكية ت لة  ما الا تف ع .(2)لف ال كا د كالا ك ـ

   الا اف  ؽ اللس طح ل يد ب  كؽ شريكا ص  ب الارض كالتصرؼ  ي ،كاست لال   ،ب  
لد    م  ا ا )كؿ شريؾ     (1061الف رة الث  ية لف الل دة ) تكالعكس ص يح اذ  ص

الشيكع يلمؾ  صتا الش ئعة لمك  ت ل  كلا  ؽ الا تف ع ب   كاست لال   ب يث لايضر 
 (3)التصرؼ كلك ب ير اذ  ـ(بشرك ئا، كالتصرؼ  ي   ب لبيع كالر ف كغير ذلؾ لف ا كاع 

 كت در الاش رة ال  ا ا يشترط    الاتف ؽ اك الشرط اللعدؿ لا ك ـ لصير الل دث ت  ف لا
يككف لل ك   ق  ك    ك لخ لف  لم ظ ـ الع ـ  ك للاداب كالا ال   الشرط كصح الع د الا اذا 

شرط كالع د لعدـ  ف   ذ  ال  لة يبطؿ ال ،ك ف الشرط  ك الب  ث الدا ع ال  التع قد
. ال  لصير الاب ية كالل شأت الاخرل الت  ي يل   اللس طح  م  (4)لشرك ية السبب

ة  يث دكللم ت  يا   د ا  ض ء  ؽ اللس ط ة الاراض  الللمككة لمدكلة تؤكؿ لمكية الل دث
كل  اف يتـ تعكيضا ب يلة الالصم ة اللس طح    ذلؾ  لف  اف اللشرع العراق  لـ يراع

ث ت ق ئلة   د ا  ض ء  ؽ اللس ط ة كالا   ف ال فع يعكد لمدكلة   ط لعكدة الارض الل د
الي   لث مة ب لل دث ث ك ذا لا لردكد اي  ب  لمدكلة اذ ب لك     است لاؿ الل دث ت ل ددا 

                                                           

 .110ص ،اللصدر الس بؽ ،لصطف  ل يد( 1)
شركة الرابطة لمطبع كال شر  ،ال  كؽ العي ية الاصمية ،ف اللد   العراق شرح ال   ك  ، سف  م  ذ كف د.( 2)

 .358ص ،1954ب داد  ،الل دكدة
 .124ص ،زي ة غ  ـ يك س العبيدم ، اللصدر الس بؽ( 3)
 .لف ال   كف اللد   العراق  131لا ظ الل دة ( 4)
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ب لبيع اك الاي  ر  ك بأم شكؿ اخر لل  ي ف  التكازف الاقتص دم بي  ل  بشكؿ يضر 
 الع د   د اذ  ف.اللس طح اذ ي عؿ لف 

 

 الثالثالمطلب 

 خصائص حق المساطحة
ك ك  ؽ  ؽ  ي   اصم  يرد  م  الع  رات    ا ا خص ئص  ؽ اللس ط ة  تتلثؿ

لؤقت ي ت   ب  ت  ء اللدة الل ددة    الع د كل  ا ا  ؽ لايزكؿ بزكاؿ الل دث ت كس ب ث 
 الخص ئص الثلاثة تب       ثلاثة  ركع.

 الفرع الاول

 اطحة حق عيني اصمي يرد عمى الاراضي والبناء فقطحق المس

 العي ية لف ال   كف اللد   العراق   ؽ اللس ط ة لف بيف ال  كؽ 68ا تبرت الل دة 
كيل ح ص  با اللس طح سمطة لب شرة للل رسة   كقا كاستعل لا دكف اية كس طة الاصمية 

اللمؾ الصرؼ كيع   ذلؾ  لف ا د كاف  ؽ اللس ط ة يرد  م  الع  ر الللمكؾ ام لف  كع
اف  ؽ اللس ط ة يرد  م   ؽ اللمكية كليس  م  ال  كؽ العي ية اللتفر ة   ا كيرد ايض  

اللكقكؼ كقف  ص ي   ك ك الع  ر اللكقكؼ الذم اكقؼ  الللمكؾ لمدكلة كالع  ر  م  الع  ر
لكقؼ  م    ة لف ال   ت الخيرية اك الذرية بلسكغ ت شر ية كق  ك ية كيشلؿ ذلؾ ا

 م  ك م   ذا الاس س لاي كز ترتيب  ؽ اللس ط ة  (1)الخيرم كال بكم كاللم ؽ كاللشترؾ
لف ال   كف اللد     دل   1169 ؽ التصرؼ    الاراض  الللمككة لمدكلة لاف الل دة 

                                                           

اك لملش ريع الع لة ك ل كالع  ك ك الذم يخصص ريعا ك  صلاتا لك ك  الخير كالبر :الكقؼ الخيرم (1)
ك ك الكقؼ الل سكب ال  ال ب  صم  الله  ميا كسمـ  :الكقؼ ال بكم .كاللس  د كالتك ي  كاللدارس كل  ش كم  

 ك كقؼ  بريؿ. ك ك اللسل  بكقؼ الس ة اك الكقؼ ال بكم 
اللس  د  ك ال  :  ك الذم يدار بكاسطة اللتكل  كلشركط صرؼ غمت    ك  زء ل     م  الكقؼ اللم ؽ
   ة خيرية .
ك ك الكقؼ الذم ي لع بيف الكقؼ الخيرم كالا م  ب يث يتـ الاستف دة لف  ذا الكقؼ  :رؾالكقؼ اللشت

الاقرب ء كيتـ تكزيع ل يتب    م  الف راء كالل ت  يف  ك   ة لعي ة كلاتتـ الخصكلة ق  ك      الكقؼ 
 .180، اللصدر الس بؽ، صلصطف  ل يد .ب ضكر لدير الاكق ؼ  ك لف يلثما اللشترؾ الا
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كذلؾ ا  زت لملتصرؼ ال ؽ ب ق لة الاب ية ك دل   قصدت بذلؾ الاب ية الخ صة ب لزرا ة 
ق  كف التس يؿ الع  رم لف  229/1لل  كلات كقضت الل دة ة لايرد  م  ا  ف  ؽ اللس ط 

)ي شأ  ؽ اللس ط ة  م  الارض الللمككة اك اللكقك ة كقف  ص ي   بتس يؿ اتف ؽ ص  ب 
(، ب لاض  ة ال  ذلؾ اف اللشرع العراق  قصر الارض كاللس طح    الس ؿ الع  رم

رل لثؿ ال   كف ب اليا تشريع ت  ربية اخاللس ط ة  م  الب  ء دكف ال راس خلاؼ ل ذ 
 .(1)ق  كف اللمكية الع  رية المب    اللد   السكرم ك 

 الفرع الثاني

 حق مساطحة حق مؤقت

ط ة  ف خلسيف س ة   ذا زادت      ي تصر التس يؿ لا ي كز اف تزيد لدة اللس 
الطر يف ص  ب لع اف ال   كف ا ط   ،(2) م  لدة خلسيف س ة   ط كذلؾ ب تف ؽ الطر يف

الارض كاللس طح ال ؽ    ت ديد شركط اللس ط ة كلدت   كلكف قيد  ذا ال ؽ ب ل سبة 
كل ع الاتف ؽ  م  لدة تزيد  م  خلسيف س ة   ف زادت تخفض ال   ،لت ديد لدة اللس ط ة

( كت سي   م  ذلؾ   د  صت الل دة اللشرك ة  م   كاز لد   1267/1)ـ ذ  اللدة 
 ة اذا ك  ت لدتا لاتزيد  م  خلسيف س ة ك ص ال   كف اقتص ر تس يؿ  ؽ اللس ط

اللس ط ة لف الع كد الرض ئية  لا ي ؽ لدائرة  تغير ا ا لل  ك   ،التس يؿ  م  تمؾ اللدة
التس يؿ الع  رم قصر التس يؿ  م  تمؾ اللدة اذا ك  ت اكثر ل    لف تم  ء  فس   كا ل  

لف  234التس يؿ كل  اف الل دة  لـ يتف   ير ض   ف ،ي ب اف يتـ ذلؾ ب تف ؽ الطر يف
ق  كف التس يؿ الع  رم اش رت ال    لات ا ت  ء ال ؽ ك ذا دليؿ  م  اف  ؽ اللس ط ة 

  . ك  ؽ لؤقت

 

 

 الفرع الثالث
                                                           

 لف ق  كف اللمكية الع  رية المب    . 28لف ال   كف اللد   السكرم كالل دة  994لا ظ الل دة ( 1)
 .1971لس ة  43رقـ  العراق  تس يؿ الع  رمق  كف اللف  230/2لا ظ الل دة  (2)



- 24 - 

 ينظمو القانون ويرسم حدوده المساطحة حق حق

اف ال   كف كالخ صية الاخرل الت  يتليز ب    ؽ اللس ط ة  ف غير  لف ال  كؽ    
ت  شأيرسـ  دكد  ذا ال ؽ كذلؾ بعد زكاؿ  ؽ اللس ط ة      لة زكاؿ الب  ء كالل

  اف لدتا لـ ت تا بعد  ؽ اللس ط ة يب   ق ئل  ط للكلف  ذ  الخ صية  ف ـ ب ف  ،الاخرل
كذلؾ لاف  ذا ال ؽ ي ش ء لملس طح      ي ي   ت  كاف زاؿ الب  ء كالل شأت الاخرل 

يد  لمب  ء كالل شأت الاخرل   ك يب   ق ئل  ط لل   ف لدتا لـ ت تا بعد  صمي  قبؿ تش
كاللس طح لستلر  م  ت فيذ التزال تا اللفركضة  ميا بلك ب الع د اللبرـ بي ا كبيف ص  ب 

لد    م  ا ا )لا يزكؿ  ؽ  1267الارض ك ذا ل قضت با الف رة الث  ية لف الل دة 
( كيف ـ لف ال ص اللذككر ب ف  ؽ اللس ط ة  ء اللدةة بزكاؿ الب  ء قبؿ ا ت اللس ط 

لايتكقؼ ك كد   م  ك كد الب  ء اللشيد لف قبؿ اللس طح لا ا  ؽ  ي   ث بت كلك كد 
ل دالت لدتا ب قية  عميا اذا ا دث اللس طح الاب ية كت دلت كزالت    ئي  لام سبب ك ف 

 ميا اف ي تظر ال  ا ت  ء  ؽ  كا ل  ، لا يستطيع ص  ب الارض اف ي تز    لف اللس طح
ـ اب ية ياللس ط ة لاف لف  ؽ اللس طح اف يستك   لدة اللس ط ة ك لمة كلف   ا اف ي 

 ديدة ضلف ال رض الل شأ بسببا  ؽ اللس ط ة كتسرم  مي   شركط الع د الس بؽ ك م  
ؾ ي كز تس يؿ ا   ء  ؽ اللس ط ة بسبب زكاؿ الاب ية ل  لـ يكف ذل  ذا الاس س لا

ك ذا   ء لط ب   للكقؼ  .(1)  ك  لست دا ال  اقرار الطر يف اك  كـ قض ئ  اك قرار ق
ب ية كالل شأت الاخرل  ك اللشرع الارد   كاللصرم  يث لاي  ض   ؽ اللس ط ة بزكاؿ الا

ي  ض   ي   بزكاؿ الاب ية  ك ال  ال كا يف الاخرل الل  ر ة   ف  ؽ اللس ط ة  .(2)ال راس
خرل اك ب زع ال راس  ت  كاف لـ ت تا لدة الع د بعد اذا اتفؽ الطر  ف  م  لدة الل شأت الا

لف ال   كف اللد   السكرم كالف رة الث  ية  996لا ك ذا ل  قضت با الف رة الث  ية لف الل دة 
 لف ق  كف اللمكية الع  رية المب    . 30لف الل دة 

                                                           

 .111ص ،، اللصدر الس بؽ1971لس ة  43لصطف  ل يد، شرح ق  كف التس يؿ الع  رم رقـ ( 1)
لف ل لك ة الا ل ؿ الت ضيرية لم   كف  1/ 1282كالل دة  ،لف ال   كف اللد   الارد   1231لا ظ الل دة ( 2)

 اللد   اللصرم .
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 المبحث الثانً
 كٌفٌة تسجٌل عقد المساطحة

 

ؿ    الع كد ا    رض ئية ام ا    ت ع د بل رد الاتف ؽ بيف الطر يف الا اف الاص
اللشرع قد يكرد  م   ذا الاصؿ اسستث  ءا يضيؼ اليا رك   اخر ال  الع د  يككف  ي ئذ 

.ك ذا ل  س ب ثا     ذا اللب ث لف خلاؿ ثلاث لط لب س خصص الاكؿ شكمي   ك  ي ي 
العراق  لف التس يؿ كالاخير  ال ض ءاقية كالث    لكقؼ لركف التس يؿ    التشريع ت العر 

 . ك ا الشبا كالخلاؼ بيف  ؽ اللس ط ة كالا  رة الطكيمةلبي ف 
       

 المطلب الاول

 فً التشرٌعات العراقٌة حق المساطحة تسجٌل
 ، أ ا لاي شأ الا ب لتس يؿ ،لل  ك ف  ؽ اللس ط ة      ي ي  لتفر   لف  ؽ اللمكية

بعد  ف ذ   كلمع د غير اللس ؿ اذا ك ف قد ابرـ بعد  ف ذ ق  كف التس يؿ الع  رم  كلا اثر
   كف اللد   ك    ذا الل  ؿ  ص اللشرع العراق     ال   كف اللد      الف رة الث  ية لف ال

ك صت الف رة  ( ل ا  م  ا ا ) ؽ اللس ط ة ي ب تس يما    دائرة الط بك(1266الل دة )
)ي شأ  ؽ اللس ط ة  م      تالف ق  كف التس يؿ الع  رم  م (229 دة )الاكل  لف الل

اللس طح    الارض الللمككة  ك اللكقك ة كقف  ص ي   بتس يؿ اتف ؽ ص  ب الارض ك 
( لف ق  كف التس يؿ الع  رم  يث 3( ككذلؾ الف رة الف رة الث  ية لف الل دة )س ؿ الع  رمال

 .(1)(لتس يؿ    دائرة التس يؿ الع  رم  رم الا ب التصرؼ الع م  ا ا )لاي ع د  ت ص

                                                           

ت سيس الس ؿ الع  رم ك كـ التصرؼ الع  رم  ،دراس ت    ق  كف التس يؿ الع  رم ، بدالله غزام العزاكم( 1)
اللكتبة  ،اض  الللمككة لمدكلة ك ؽ اللس ط ة ب لا  رة الطكيمة كلكقؼ ال ض ء ل   ك ؽ التصرؼ ب لار 

 .161ص ،2001س ة  ،لكتبة الخيرات ب داد ،الكط ية
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تصر      ري  يخضع است  دا ال   ذ  ال صكص ال   ك ية   ف  ؽ اللس ط ة كب  تب ر  
 .(1)تس يؿ لدل دكائر التس يؿ الع  رملا ك ـ ال

ك تب العدؿ  ف تكثيؽ   كد اللس ط ة بعد  ف ذ ق  كف كيترتب  م   ذا ال كـ الت  ع 
 ل  اللس ط  ت الت   ظلت قبؿ ،لع  رم كسري ف ذلؾ  م  الل  كـ الشر ية  يض التس يؿ ا

 ف ذ ال   كف اللد   كق  كف التس يؿ الع  رم  لا يسرم  مي   ال كـ اللذككر       ظلت    
 .ظؿ تشريع يرتب اث ر   بل رد تكثي    لف الك تب العدؿ  ك ت ظيل   ب  ج شر ية

رل اف   د اللس ط ة لايرتب لف الاث ر سكل    لكيترتب  م   دـ التس يؿ ك
كب لت ل  يت كؿ الع د غير اللس ؿ ال    د ا رة ا تي دية طب    ،ا لتزال ت الشخصية

ل ظرية ت كؿ الع د كتطبؽ  ميا ا ك ـ   د الاي  ر كالل صكص  مي      ال   كف اللد   
غ صب  ك م   م   ذا الر م لايعد اللستأ ر  كتأسيس ن  .  د  صكؿ  زاع بيف طر   الع د

ال ض ء رد ا د  ءات الت  ت دـ اليا  ف ل لؾ الارض  ك الذم ق ـ بتسميـ ا رض ال  
اللستأ ر لف   ة كلككف ا خير قد شيد ا ب ية كالل شأت بلكا  ة الاكؿ الت ريرية )الع د 

كلبد  است رار اللع للات لف   ة  ،كذلؾ لل تضي ت لبد  ت  يؽ العدالة لف   ة الابتدائ (
ال  الل شأت   ف اللس طح يست ؽ قيلت   ق ئلة      ؿ ال كـ ب لتخمية كي رم  .ث  ية
  د اللس ط ة    ل مس   د كا د بأي  ب كقبكؿ طر   الع د )الاقرار(  ك لف  ؿتس ي

لل دة ي كب    ل  ق  ك   ال ـ اللكظؼ اللختص    دائرة التس يؿ الع  رم اللختصة ا
  رة قرار تس يؿ   كد اللس ط ة  ك الا( لف ق  كف التس يؿ الع  رم كيستث   لف الإ109)

   كف اللد   كق  كف التس يؿ الع  رم  س ؿ دكف الالطكيمة الت   ظلت ك كث ت قبؿ  ف ذ 
كلا ل ؿ  ذا الاستث  ء ي ب التثبت لف ككف   د اللس ط ة  ،ال   ة ال  اقرار ل لؾ الارض

                                                           

 ك ي ير ،  ك يزيما  ، ك ي  ما ،:  ك كؿ تصرؼ لف شأ ا اف ي ش ء     لف ال  كؽ العي يةالتصرؼ الع  رم (1)
ت شأ  ف تط بؽ ارادتيف كل  يشبا التصرؼ الذم ت شئا الارادة   ك تصرؼ ق  ك   يشلؿ الع كد الت  

ب ث غير  ،دراسة ل  ر ة ، كـ التصرؼ الع  رم    التشريع العراق  ، بدالله غزام العزاكم ،الل فردة
 . 4ص ،1999 ،ب داد ،ل شكر
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ل لؾ تأريخ  ف ذ ق  كف التس يؿ الع  رم ك دـ ك كد شرط لكا  ة  1972قبؿ   ـ ل ظل  
 .(1)ا رض  م  التس يؿ

يعد الع د ب طلا كل  كلكف اذا ك ف التس يؿ رك   لف ارك ف   د اللس ط ة كبدك ا     
لف ق  كف التس يؿ  (229/1الل دة )لف ق  كف اللد   ك  (1266/2اش رت ال  ذلؾ الل دة )

 ؟لة اذا لـ يتك ر  يا ركف التس يؿ رم      يث ر التس ؤؿ  ؿ ي در الع د     ذ  ال  الع 

   ال  ي ة لـ يذكر ال   كف اللد   العراق  صرا ة ال زاء اللترتب  م   دـ التس يؿ 
.  ك ف لف ا كل  ب للشرع 2لع د اللس ط ة ضلف ال صكص ال   ك ية الت   ظلت  ذا الع د 

 زاء اللترتب  م   دـ تس يؿ   د اللس ط ة ضلف ال صكص ال   ك ية الالعراق  اف يذكر 
ادل ال   دكث الت  ت  كلت  ذا ال ؽ ب لت ظيـ كذلؾ لاف ال ص   دل    ء ب ذ  الصكرة 
صر  يدر     ذا ت  قض بيف اراء     ء كشراح ال   كف اللد     د ذ ب الاست ذ ش كر   

اللس ط ة  ذا الع د    كرقة   دية كلـ يس لا     اذا كتب اطراؼ   د الل  ؿ ال  ا ا )
كب ذا  عؿ ركف التس يؿ ل رض التكثيؽ ليس  الط بك  لايككف الع د     ذ  ال  لة ب طلا(

لف ال   كف اللد    كدت  م   (1266 م  الرغـ لف اف الف رة الث  ية لف الل دة ) ،الا
 ة ي ب تس يما    دائرة ط بك ا تب ر  رك      الع د اذ  صت  م  ا ا )ك ؽ اللس ط

.     يف ذ ب بعض الاخر لف شراح (3)ما ك كب  كبدك ا يعد الع د ب طلا( ألر تس ي
ال   كف اللد   ال  ك كب تس يؿ   د اللس ط ة لدل دائرة التس يؿ الع  رم اللختصة 

 ك ية ك ذا ب  تب ر  رك   لف ارك ف   د اللس ط ة بدك ا يعد الع د ب طلا كلاي تج اث ر  ال  
)إف قرار ل   كتطبي   لذلؾ قضت ل كلة تلييز اقميـ ككردست ف     .(4)الر م  دير ب لتأييد

ع د اللبرـ بيف الطر يف لـ يستكؼ الشكمية ال   ك ية اللطمكبة بتس يما لدل دائرة التس يؿ ال

                                                           

 .161اللصدر الس بؽ ص ،دراس ت    ق  كف التس يؿ الع  رم ، بدالله غزام العزاكم (1)
  د اللس ط ة كالشكمية    ال كا يف اللد ية كالت  رية ،زكري  يك س ا لد .ـ . كر  بدالله كـا س ف ش. د .ـ( 2)

 .14ص ،ب ث ل شكر  م  شبكة الا تر يت ،ل مة   لعة تكريت لمعمكـ ال   ك ية كالسي سية ،العراقية
 .124ص ،اللصدر الس بؽ ،زي ة غ  ـ يك س العبيدم  لا  ف ( 3)
 .355ص ،اللصدر الس بؽ ، سف  م  ذ كف د. (4)
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د ف  فس الطر يف كالع الع  رم كثبت بطلاف الع د بلك ب  كـ ص در    د كل اخرل بي
 .(1)(اث ر الع د الص يح يفيد ال كـ اصلا ك ف التعكيض اثر لف كلا ع د ي الب طؿ لا

   كف اللد   يستك ب  م  دكائر التس يؿ اللف  1270-1266كتطبي   لملكاد 
 :الع  رم تس يؿ  ؽ اللس ط ة  سب ال كا د الت لية

 ك  يس ؿ    دائرة الط بك  ؽ اللس ط ة  م  الارض الت   ك    لمؾ صرؼ -1
 كقؼ ص يح.

ي دـ البي ف اللكقع لف قبؿ ط لب التس يؿ كالل تكم  م  ك  ة الايض   ت  -2
ال  دائرة الط بك اللختصة  م   ف ير ؽ با اللستلسؾ  االل تض ة ك ؽ ال  كؿ اللطبك ة  ي

 الذم ي تكم  م  الشركط اللتفؽ  مي   بيف اللتع قديف ك ك:

  د الاي  ر  –ديرية الاكق ؼ الع لة  يل  يخص الاكق ؼ الص ي ة الت  تدير   ل -  
بيف لديرية الاكق ؼ الع لة  ك لف تخكلا صلا ية التع قد      لف لكظفي   كبيف 

 .اللس طح

ال  ة الشر ية الص درة لف الل كلة – يل  يخص الاكق ؼ الص ي ة الاخرل  - ب
 اللختصة كاللتضل ة الاذف ب  راء الع د اللذككر. الشر ية

 ص ب لارض اللطمكب تس يؿ لس ط ت   لع لرا  ة ل يأت :س د الط بك الخ  -ج

 :بعد ا راء التطبي  ت ال يدية ك  ص الاضب رة ت رم دائرة الط بك -3

 .لراسيـ التبديؿ      لة طمب التس يؿ قبؿ ا ش ء الاب ية -  

 .لراسيـ تص يح ال  س      لة طمب التس يؿ بعد ا ش ء الاب ية  - ب

لـ تكف الارض لس مة    قيكد الط بك ت بؿ لع لمة تس يؿ اللس ط ة ل  لا -4
 كصدر ب   س د  ك.

ي ظر    الر ا راز   اذا ك ف الارض لس مة كا رزت ال   كثر لف قطعة كا دة  -  
 .بصكرة رسلية كؿ  سب  دكد   كلس  ت   ال  ضريف

                                                           

 غير ل شكر. 18/9/2016    2016/ال يئة اللد ية الاستئ   ية /296 ال رار اللرقـ- 1



- 29 - 

اذا ك  ت الارض غير لس مة يص ر ال  تس يم   ل ددا ب لطري تيف ال   ك ية  - ب
تس يؿ  ؽ اللس ط ة ك ؽ لم كا د اللبي ة ا لا ، كلا ل  ع لف  كال ظ لية ثـ يب در   

ك  ت  زء لف  رض كاسعة لربكطة ب  ة تس يؿ قطعة  م   دة كبصكرة لست مة اذا 
 كا دة ك رل ت سيل   ال   دة قطع.

تدرج   ئدية الارض      ؿ اللتصرؼ كيض ؼ الي   اسـ ص  ب  ؽ  -5
س ة  .......الع د  ب رة ) ؽ اللس ط ة للدة اللس ط ة كيشرح      ؿ ال  كؽ الل ردة ك 

 (.......... ابتداء لف ت ريخ

 ل   ،يؤخذ ا تراؼ اللتع قديف اللس طح كص  ب الارض ك    لا ك ـ ال ظ ـ -6
ال  ج الص درة لف الل  كـ الشر ية كاللست دات كالع كد اللصدقة لف ك تب  دؿ كالت  

 لا    ة  خذ الا تراؼ بشأ    ل ددا كا ل   ير ع ت ريخ   ال  ل قبؿ صدكر  ذ  التعميل ت
كق ؼ الع لة ص ت   كذلؾ  يل  يخص الاكق ؼ الص ي ة الت  ت ت ا يكتف  بتأييد لديرية 

 .ادارت  

 .(1)تككف  كع الاب ية لمك  صر   كت رم  مي   ك  ة ا كاع التصر  ت ال   ك ية -7

ختصة بتس يؿ التصر  ت لل  ت دـ يتبيف ل   ب ف دائرة التس يؿ الع  رم    الل
الع  رية كالا ك ـ ال ض ئية ال  ئزة در ة البت ت كل      كل   الكاردة  م  ال  كؽ الع  رية 

 كـ ال   ك   اللترتب  م  ابط ؿ الخمؼ الع ـ كاف الالاصمية كا ت  ؿ  ذ  ال  كؽ ال  
ط ؿ التس يؿ لف ق  كف التس يؿ الع  رم )  د اب 141/1التس يؿ  ك ل  صت  ميا الل دة 

  ك  ت  مي   قبؿ العي   تع د ال  كؽ العي ية الاصمية    الع  ر ال  ال  لة الت
 .(2)(التس يؿ

                                                           

طبعة س ة ،شركة الطبع كال شر الا مية،ال زء الث    ،ال ض ء اللد   العراق  ،الل  ل  سمل ف بي ت( 1)
 .671،ص1962

لف ل شكرات لكتبة ال يؿ العرب   ،بط ؿ التس يؿ الع  رم قض ئي ا ،ال  ض    صر ي سيف  لكد ال بكرم( 2)
 .63ص ،2012الطبعة الاكل  س ة ،ب للكصؿ
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 المطلب الثانً

 من حق المساطحة العراقً موقف القضاء
 ضحيتتس يؿ   د اللس ط ة ك  ز ت   لـ يست ر ال ض ء العراق  للثلا بل كلة التليي

دت ابتداءا اف التس يؿ ليس رك   لف ارك ف   د ذلؾ    قرارات  ديدة ل    يث اك
اللس ط ة كا ل  ال  ية ل ا لمتكثيؽ   ط كاستلرت  م   ذا الل كاؿ لس كات طكيمة ثـ ترا عت 
كاست رت  م  ك كب تس يؿ   د اللس ط ة    دائرة التس يؿ الع  رم  صرا لك  ي شأ 

شأ ال ؽ كس ب ث ذلؾ    ثلاثة ي ع د كب لت ل  لا ي   ؽ اللس ط ة ك  د  دـ التس يؿ لا
قبؿ  ف ذ ق  كف اللد   كالث    بعد  ف ذ ال   كف اللد   كالث لث   ؽ اللس ط ة  ركع الاكؿ

 .بعد  ف ذ ق  كف التس يؿ الع  رم

 الفرع الاول

 حق المساطحة قبل نفاذ القانون المدنيموقف القضاء من 

ؽ لف الك تب العدؿ قبؿ  ف ذ  ك ت ظـ كتكث ،ك  ت   كد اللس ط ة تثبت ب  ج شر ية
كال ظ ـ رقـ  1938لس ة  65كؿ رقـ دال   كف اللد   العراق  كل  اف كؿ لف ق  كف كت ب الع

لمك تب العدؿ تكثيؽ كت ظيـ تمؾ  ا ط ء الصلا ية الص در بلك با 1940لس ة  21
 اث ر  كل    ا ش ء  ؽ اللس ط ة ف  ذا الشكؿ يكف  لاف يرتب الع داللس ط  ت كك 

لملس طح دكف ال   ة ال  تس يما لذلؾ   د اف ال ض ء العراق  تب    كرة اف الاتف ؽ بيف 
ص  ب الارض كاللس طح لت  ل  ا رغ بشكؿ   ة شر ية اك كثؽ لف الك تب العدؿ يكف  
لا ش ء  ؽ اللس ط ة كاف  ذا الاتف ؽ  ك الذم ي كـ العلاقة بيف طر يا ب  تب ر اف الع د 

 .(1)فشريعة اللتع قدي

 الفرع الثاني

 القانون المدني في ظلحق المساطحة 

 م  ك كب تس يؿ   د  است ر ف ذ ق  كف اللد   العراق   ك   ظؿاف ال ض ء العراق  
لد   ا تبرت  ؽ اللس ط ة  68اللس ط ة    دائرة التس يؿ الع  رم بأ تب ر اف الل دة 

                                                           

 .170ص ،اللصدر الس بؽ ، بدالله غزام العزاكم( 1)
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الا  ، يؿكاف قضت بك كب التس   لد (1266/2الل دة )كاف  ،لف ال  كؽ العي ية الاصمية
بتس يؿ ال ؽ   د  شكئا  كؿ لرة لف   ة كل  ا    لـ ت رر البطلاف   د  دـ   صتا    

  .تس يما ك  د  ذا الات    كاض      العديد لف قرارات  

 6/9/1969    1968ح /1400قرار   اللرقـ     ل كلة تلييز العراؽ  يث قضت
ك   قرار  .(1)ع د اللس ط ة كال  ية ل ا  ك لتكثي ا لا لا ع  د (اف التس يؿ ليس ضركري  ل)

لد    (2/ؼ1266اخر )اف تس يؿ   د اللس ط ة    دائرة الط بك الذم اك بتا الل دة )
 ك ل رض التكثيؽ لا للا ع  د لاف  ذ  الف رة لـ ت ص  م   دـ  ا ع  د  اك  دـ الا تداد با 

 (1203لد   لف   ؿ لمكية الع  ر كالل دة ) (2ؼ/1126ل لـ يس ؿ كل   صت الل دة )
 .(2) (لد   لف ا ع  د الر ف التألي  (1286لد        ؿ  ؽ التصرؼ كالل دة )

/ال يئة 58كقضت ل كلة تلييز اقميـ ككردست ف     ذا الات       قرار   اللرقـ 
الث  ية لف )لف لط لعة  صكص الف رتيف الاكل  ك  27/2/2011    2011الع لة اللد ية/

لف ال   كف اللد   يظ ر اف   د اللس ط ة  1269كالف رة الاكل  لف الل دة  1266الل دة 
لف تأريخ  ي ع د بل رد اتف ؽ ارادة طر   الع د كي ت ؿ ال ؽ لف ص  با ال  اللتع قد الاخر

  ميس ركف    الع د كا ل   ك ل رض تكثيؽدائرة التس يؿ الع  رم ب الاتف ؽ  ل  التس يؿ
يتبيف اف ثـ لك  ظر   ال  لكضكع الد كل ك  د اللس ط ة  الع د ك م   ذا است ر ال ض ء،

كك ا الا ذار لف قبؿ اللد    ميا كزير البمدي ت اض  ة  1977الع د تـ تكقيعا      ـ 
بعد اف ق ـ اللد   بب  ء ل شأت كتعبيد الشكارع  2006ثـ      ـ  2001لكظيفتا      ـ 
ة    اللمؾ كصب الارضية كاللب شرة بعلؿ لرا ؽ ص ية ك   كرة كسي ج كالطرؽ الداخمي

..الخ  سبل   ك ث بت    اضب رة الكشؼ اللستع ؿ كقد .ك  لدة كك كريتية لدكلاب الاطف ؿ
ريؼ  راء ذلؾ كلاي بؿ الل طؽ ال   ك   اف تذ ب  ذ  اللص ريؼ سدل،  تكبد اللد   لص

اذا   لشكمية  ،    ا د اطراؼ الع د دكف الطرؼ الاخركلاي كز ب لت ل   ف ي تج ب لبطلاف ت

                                                           

 .1970 ،ب داد ،21الس ة  3العدد  /ل مة ال ض ء( 1)
لركز الب كث ال   ك ية،  ، سـ اللد  ال ،اللب دئ ال   ك ية    قض ء ل كلة التلييز ابرا يـ اللش  دم،( 2)

 .614ص، 2007طبعة  ،لطبعة العل ؿ اللركزية، ب داد
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غير اللس ؿ ي تج اث ر  ب ل سبة  ت  ج ب لع د  م  ال ير   لع د    ا ل  ل رض الا
 .(1)لملتع قديف

  د اللس ط ة غير  ككف بعد  ف ذ ال   كف اللد    درؾ العراق   ف اللشرعك لا ظ 
 طؿ لايرتب سكل ا لتزال ت كال  كؽ  ؽ اللس ط ة لملس طح ك  ا ب أشي اللس ؿ لا

لف ال   كف اللد    م  ك كب  (1266لف الل دة ) (2الشخصية   دل   ص    الف رة )
تس يؿ   د اللس ط ة    دائرة التس يؿ الع  رم كاكد  ب ص الل دة ال  دية  شرة بعد الل ئة 

اللس ط ة  م  الت  قضت ب ف يس ؿ  ؽ  .(2)1959لس ة  64 ـ الط بك ذم الرقـ لف  ظ
كاف بعد   لف ال   كف اللد    كل  1266الارض الللمككة  ك اللكقك ة ك      ك ـ اللكاد 

 :يست د ال  ا د الاسب ب الاتية ي ب افطمب التس يؿ 

 .  ة شر ية -1

 . ؽ لصدؽ لف ك تب  دؿ -2

الا اف ال ض ء ب   لصرا  م  ر يا  اقرار الطر يف ال ـ لكظؼ الط بك اللختص -3
س يؿ ليس رك      الع د ك  ل  لمتكثيؽ دكف  ف يد ـ ر يا بس د لف    اف الت

اشتراط ال   كف تس يؿ   د اللس ط ة  ات   كف كدكف  ف يأخذ    الا تب ر ال
 تبرت  ذ  ال صكص زائدة لا كف التس يؿ رك      الع د كالا  قصد ل ا  ف يك

ل رد الاتف ؽ اذا لا  كـ ل   ط لل   ف الع د ي تج اث ر  كي ش ء  ؽ اللس ط ة ب
   .(3)ل  زائدة لا لع   ل      ال   كفيلكف اف  تصكر  ف اللشرع يضع ا ك 

 

                                                           

 .374ص ،اللصدر الس بؽ ،ال  ض  كيلا   سيد ا لد( 1)
 .1959لس ة  64لف  ظ ـ الط بك رقـ 111لا ظ الل دة ( 2)
 .171ص ،اللصدر الس بؽ ،دراس ت    ق  كف التس يؿ الع  رم ، بدالله غزام العزاكم (3)
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 الفرع الثالث

 حق المساطحة بعد نفاذ قانون التسجيل العقاري

استلر ال ض ء العراق   م  ر يا ب لرغـ لف اف اللشرع قد ا صح  ف قصد  لف تمؾ 
ف التصرؼ الع  رم لا ي ع د الا ب لتس يؿ    ال صكص الت  اك بت التس يؿ ك ص  م  ا

ل ؿ  ظر،  تس ب   ك      ل كلة التلييزتال رارات الت  اصدر  كاف دائرة التس يؿ الع  رم
 ف  دـ تس يؿ   د اللس ط ة لدل دائرة التس يؿ الع  رم يعد ب طلا كلايرتب  ميا سكل 

 ،درت   اف ك ف ل   ل يبرر   س ب  ب  تب ر    دا ب طلا، كاف ال رارات الت  اصاث ر  رضية 
 ف   د اللس ط ة قبؿ صدكر ق  كف التس يؿ الع  رم ك ف يكثؽ ب  ة شر ية  ك لدل 

اصبح التس يؿ  صرا لدل دائرة التس يؿ  ك ف ذ  ك تب  دؿ، كلكف بعد صدكر  ذا ال   كف
 ؿا لدل دائرة التس يك   ذا كلا ي تج  ث ر  الا بعد تس يمكب لت ل    ك لايعد ص ي    ،الع  رم

 .الع  رم اللختصة

كب ذا   ف التس يؿ  لر ضركرم ب ل سبة لع د اللس ط ة بؿ  ك ركف اس س      
، ص يح اف الف رة الث  ية لف الس ب ةالع د كليس ال رض ل ا لمتكثيؽ كل    ء    ال رارات 

 ط ة الر ك كب   لد   لـ تذكر  زاء  دـ التس يؿ الا اف تس يؿ   د اللس (1266الل دة )
قد  دلت لؤخرا  ف  العراؽ كاف ل كلة التلييز.كيف ـ ضل   بطلاف الع د   د  دـ تس يما

 .الع د لكقف   الس بؽ كا تبرت التس يؿ رك   لف ارك ف

ات ا ال ض ء العراق  بخط   1996كاف ك ف لكقفا ال ديد قد   ء لتأخرا كل ذ   ـ  
ي كؿ ب ف   د اللس ط ة   د شكم  كالتس يؿ    الس ؿ  ث بتة ال  تب   الر م ال   ك   الذم

كاف الع د غير اللس ؿ لاي ش ء  ؽ اللس ط ة  ،الع  رم ركف  يا لمتكثيؽ كللا ع  د
-52   قرار   اللرقـ  ب ذا الصدد. كقضت ل كلة تلييز العراؽ )اللس طح( لملستأ ر

لايعتد بأم  ) ؽ اللس ط ة  ؽ  ي      رم 19/4/1998    98/ يئة   لة/53
لف  3لف الل دة  2تصرؼ ي ر بشأ ا ل  لـ يأخذ الشكؿ الذم رسلا ال   كف  للا ب لف رة 

ل ا لذلؾ يتعيف تس يما    دائرة التس يؿ الع  رم كالا  229ق  كف التس يؿ الع  رم كالل دة 
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 ركقضت ايض     قرار اخ .(1)(لف ال   كف اللد   137 ب لل دة ا تبر الع د ب طلا  للا
اللس ط ة اذا لـ يس ؿ )  د  5/8/2008    2008/ال يئة الاستئ   ية    ر/1733ب لعدد 

  د خ ص ك ك  د ا  رة لد   يككف بلث بة  1266/2   دائرة التس يؿ الع  رم ك ؽ الل دة 
 لد   ك م  الل كلة الت  ؽ لف ذلؾ (774)ك  د طمب  سخا تطبؽ ا ك ـ الل دة طكيمة 

 (1270ة التس يؿ الع  رم   ف ك ف قد س ؿ تطبؽ ا ك ـ الل دة )ب لاطلاع  م  اضب ر 
 .(2)(لد  

العديد لف قرارات   كقضت ل كلة تلييز اقميـ ككردست ف     ذا الل  ؿ ايض     
تس يؿ  )اك ب ال   كف 29/7/1996    996/ال يئة الع لة/10ذكر ل    ال رار اللرقـ  

( لف ال   كف اللد   كالل دة 1266/1الل دة )   د اللس ط ة    دائرة التس يؿ الع  رم
(لف ق  كف التس يؿ الع  رم كاذا  رض ال   كف شكلا لعي   لمع د  لاي ع د الا 229/1)

ال  رم ب طلا لعدـ تك ر الشكمية الت   رض   ال   كف  عميا يعتبر الع د  ،ب ستيف ء  ذا الشكؿ
    2008ال يئة اللد ية/ /424ـ كال رار اللرق .(لف ال   كف اللد   (90الل دة )–
)ك ف  م  الل كلة الت  ؽ اكلا لف   د اللس ط ة ك يل  اذا ك ف تـ تس يما  28/9/2007

لف ال   كف اللد   لف  (1266/2لدل دائرة التس يؿ الع  رم اللختصة بلك ب الل دة )
كال رار اللرقـ  .(لستك   لمشكمية ال   ك ية  ـ لا  دلا كبعب رة اخرل  ؿ اف   د اللس ط ة

)اف الع د الرابط كالل رر بيف الطر يف  1/2/2011    2011/ال يئة اللد ية الاستئ   ية/5
لف ال   كف اللد   ي ب تس يؿ  ؽ اللس ط ة  1266/2 ك   د لس ط ة كبلك ب الل دة 

   دائرة التس يؿ الع  رم ك ذا ال ص ا لر يك ب تس يؿ   كد اللس ط ة    الدائرة 
ة ك  د  دـ التس يؿ يف د الع د شر يتا ال   ك ية كب لت ل  لاي ع د كلا يترؾ ام اثر اللختص

/ال يئة اللد ية 21كال رار اللرقـ  (3)(لف ال   كف ا لا  90/1كذلؾ  سب ل طكؽ الل دة 

                                                           

ابرا يـ اللش  دم، لعيف ال ض ة، ال زء الرابع، ال  شر الع تؾ لص   ة الكت ب ال   رة، تكزيع اللكتبة ( 1)
 .94، ص2000س ة  ،ال   ك ية، لطبعة زل ف، ب داد

ال  ض   بدالله  م  الشر    ، اللك ز    التطبي  ت ال ض ئية    الل  كـ كالدكائر العدلية، ل ظلة طبع ( 2)
 .290، ص2010، الطبعة الرابعة اربيؿ127ر الث   ة ال   ك ية، السمسمة رقـ ك ش

 .375ص ،اللصدر الس بؽ ، ال  ض  كيلا   سيد ا لد( 3)
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)  د اللس ط ة يعتبر ب طلا   د  دـ استف ئا الشكمية  17/3/2005    2005الاكل  /
 .(1)لتس يؿ الع  رم(طمكبة    ق  كف االل

كلابد اف  ث    م  لكقؼ ل كلة تلييز الات  دية كل كلة تلييز اقميـ ككردست ف لف 
س يؿ رك        د اللس ط ة كبدك ا لا يلكف اف يعد ص ي   ك   ذا كلا  د ل  اخيرا الت

 .ي تج  ث ر  ال   ك ية

 كدت  مي   قرارات الت  اشترط   اللشرع العراق  ك  ( يث اف  ذ  الشكمية )التس يؿ
 تتلثؿ بل  يأت : اي  بي تل   ل كلت  تلييز العراؽ كاقميـ ككردست ف 

اف  ذ  الشكمية تعد دليلا كت بي  للأثب ت   د  دكث ال زاع لاف خضكع  ؽ  -1
 شكئا ك ذا   يفيس ؿ اق لة الدليؿ  م  ك كد   ك سـ ال زاع اللس ط ة لشكمية لعي ة 

لاسيل  اف لدة ت فيذ  ذا الع د طكيمة  دا قد تضيع  ي    ،تار اللع للات ر ل يؤدم ال  اس
كسيمة الاثب ت البسيطة كلكف تس يما    الس لات الع  رية يعطيا ضل ف  دـ ضي ع 

ع لـ الث لث لثؿ العراؽ الذم يلر بظركؼ الالك  ية الاثب ت لكلا الطر يف خ صة    بمداف 
 .صعبة غير لست رة سي سي  كا تل  ي 

الشكمية    الكشؼ  ف اللص در الل لية الت  ت صؿ  مي   الدكلة  تس  د  ذ  -2
اء لع لمة تس يؿ  ؽ اللس ط ة خ صة  يل  يتعمؽ ب ستيف ء الرسكـ الل ددة ق  ك     د ا ر 

 .يفرض لف ضرائب  م  الع  رات   دل  تبرـ  ذ  الع كد ل  ل ب  ض  ة إ

ل  خطكرة ل  ي دلكف  ميا لف كل  اف  ذ  الشكمية لف شأ    اف ت با اللتع قديف ا -3
تصرؼ  يث اف الكقت كالا راءات اللع دة الت  تتطمب   الشكمية ب لك     اف تفسخ الل  ؿ 

    .(2)كف  ميا كب لت ل   دـ التسرع  يالملتع قديف لمتفكير     ت ئج ل  سي دل
 

 

 

                                                           

 .300ص ،لراف رسكؿ سعيد، اللصدر الس بؽك  ،الل  ؽ ال ض ئ ال  ض    سـ  زا    ر ك ( 1)
 .18للصدر الس بؽ ص ـ زكري  يك س ا لد، ا .الله ك ـ  س ف ش كر  بدإ .د .ـ (2)
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 المطلب الثالث

 الاجارة الطوٌلةوحق المساطحة  لاف بٌنختوجه الشبه والاأ
اي  ر ل دكد اللدة تك د اي  رات طكيمة اللدة     ال     ب الاي  ر اللؤقت ك ك 

يعر    كثير لف الشرائع، كك ف بعض     د  شأتا التأريخية  كالت  ، م  الاقؿ  بداية الر 
ال   ،اي  را دائلي ، كالاي  ر الدائل   ك طكيؿ اللدة يسد    ة اقتص دية ك   ة ا تل  ية

 ،دية     تعلير الاراض  كاللب    الخربة الت  لايستطيع الللاؾ تصمي   ال   ة الاقتص 
كيليؿ اللسػتأ ر    ال  لب ال  اف يككف الاي  ر دائلي   ، يؤ رك    ال  لف يستطيع ذلؾ

 ك للدة طكيمة  ت  يطلئف ال  اف الالكاؿ الت  سي ف       التصميح كالتعلير ستثلر كلك 
رغبة طب ة الللاؾ  ف يب كا      ي  ، كال  لة الا تل  ية    بعد زلف طكيؿ ثلرة يس  ـ 

( لف ال   كف اللد   العراق  ال  كؽ العي ية 68شرع العراق     الل دة ) دد اللك  .(1)للاك 
بؿ ادرج بعض لف  ،الاصمية كذكر لف بي     ؽ الا  رة الطكيمة الا   ا لـ يت  كل   ب لت ظيـ

 م  ا ا  ل ا (229لع  رم   د  صت الف رة الث  ية لف الل دة )ا ك ل      ق  كف التس يؿ ا
)يس ؿ   د الا  رة الطكيمة الذم يخكؿ  يا ص  ب الارض اللستأ ر  ف ي يـ الب  ء  ك 

كيخضع التس يؿ كاللدة ك ؽ   مي   ل شأت اخرل غير ال راس  سب الشركط اللتع قد
لشرع العراق  بعض ا ك ـ الا  رة كب ذا  خضع ال التصرؼ كالارث لا ك ـ  ؽ اللس ط ة(

 ؟ الل  ؿ ل    ك ـ الا  رة الطكيمةكالسؤاؿ الذم يث ر     ذا  ،الطكيمة لا ك ـ اللس ط ة

؟ كل  الطكيمة ل  بؿ   رة اـ بدكف   ر  لثلا  يل  يتعمؽ ب لا رة  ؿ يككف  ؽ الا  رة
لف ق  كف التس يؿ  (2/ؼ229؟  ف الل دة )الت  يلكف ترتيب  ذا ال ؽ  مي   الع  رات

( ...الع  رم الت   صت  م  )يس ؿ   د الا  رة الطكيمة الذم يخكؿ  يا ص  ب الارض
  ؿ  ،  د   ءت لطم ة ،  د   ء  ذا ال ص بت ديد الع  ر ب لارض دكف ت ديد  كع الاراض 

 ك ؿ يزكؿ  ؽ الا  رة بزكاؿ الل دث ت قبؿ ا ت  ء ؟ترتيب    م   ليع ا كاع الاراض ي كز 
ت بعد ؟ كل  ك لصير الل دث   ؿ ب ل سبة ل ؽ اللس ط ةلدتا اـ يب   ق ئل  كل   ك ال
 ؟ا  ض ء  ؽ الا  رة الطكيمة

                                                           

ال زء الس دس،  ،د.  بد الرزاؽ ا لد الس  كرم، الكسيط    شرح ق  كف اللد   ال ديد، الاي  ر كالع رية( 1)
 .1433ص ،2000الل مد الث   ، الطبعة الث لثة، ل شكرات ال مب  ال  كقية، بيركت، طبعة 
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خضع  ذ  اللس ئؿ لا ك ـ  ؽ اللس ط ة لاف ذلؾ يع   اف لا  رؽ بيف تيلكف اف  لا
اد فر لد   قد ذكرت كلا ال  يف  م  ا  (68الل دة ) بي ل اللس ط ة كالا  رة الطكيمة 
كرد     ذ  الل دة يع    ف لكؿ لف   ل  صكرة للأخر لاف ل كب لت ل  لايلكف  ف  عد ا د

كب لرغـ لف اف اللشرع العراق  لـ  ،الا  رة الطكيمة ك ؽ اللس ط ة ت ظيل  ق  ك ي  خ ص  با
ا ك ـ الا  رة الطكيمة   د ذ ب بعض لف الف   ء كشراح ال   كف اللد   ال  تعريؼ ي ظـ 
 ؽ بأ ا )  د يكتسب بلك با اللستأ ر  ؽ ا داث ل  ش ء لف الاب ية  ك الل شأت  ذا ال

، لف ا خرل  دا ال راس  م     ر لكقكؼ ل  بؿ بدؿ لعمكـ يد ع  م  شكؿ   رة س كية(
 ذا التعريؼ يتضح اف  ؽ الا  رة الطكيمة لاي شأ الا بلك ب   د يخكؿ بل تض   اللستأ ر 

يرد  م     ر لكقكؼ كذلؾ لف ا ؿ  الل شأت دكف ال راس ك كال ؽ    اق لة الاب ية ك 
كالت  لايلمؾ الكقؼ ال درة  م  اصلا     ،تعلير الاراض  الخ لية  ك الاب ية الخربة
 كاستثل ر   ل  بؿ ا رة لعمكلة تد ع س كي .

كلف      شأت  كرة اي  ر الع  ر اللكقكؼ ا  رة طكيمة  ك دائلية كذلؾ بفضؿ 
 تل  ية كالاقتص دية   ؽ اللس ط ة ك لا  رة الطكيمة يرداف  م  الاب ية ال   تيف الا

كالل شأت دكف ال راس كيعتبر التس يؿ رك   لف ارك ف التصرؼ الل ش ء اك ال  قؿ ل ؽ 
اللس ط ة كال كـ اللذككر يسرم  م  الا  رة الطكيمة بلك ب الف رة الث  ية لف الل دة 

الت  ت رر سري ف ا ك ـ  ؽ اللس ط ة  م  الا  رة  (لف ق  كف التس يؿ الع  رم229)
اللس ط ة الطكيمة  يل  يتعمؽ ب لتس يؿ كاللدة ك ؽ التصرؼ كالارث، كيلكف اكتس ب  ؽ 

 .(1) لع د كالكصية كالليراث كالت  دـكالا  رة الطكيمة ب

   لاؼ بيف الا  رة الطكيمة ك ؽ اللس ط ة تخاك ا الشبا كالا س ت  كؿكلل  ت دـ 
 :ال  ك الات  ر يف  م  

 

 

                                                           

اللعدؿ، كزارة التعميـ  1971لس ة  43ع  رم رقـ لك ز ا ك ـ ق  كف التس يؿ ال ،د. سعيد  بدالكريـ لب رؾ( 1)
 .177ص ،1990 ،كمية ال   كف ،  لعة ب داد ،الع ل  كالب ث العمل 
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 الفرع الاول

 أوجو الشبو بين حق المساطحة والاجارة الطويمة

 :ي ترب  ؽ اللس ط ة لف  ؽ الا  رة الطكيمة    ال كا   الاتية

مية   رة الطكيمة يعد لف قبيؿ ال  كؽ العي ية الاصاف كلا لف  ؽ اللس ط ة كالا اولا:
  ف اللس طح كاللستأ ر  ؽ لب شرة سمطت لل ح كلا لياللتفر ة  ف  ؽ اللمكية  يث 

 ضلا  ف  ، ميا  ذ  ال  كؽ دكف كس طة ل لؾ الرقبة  ك غير   م  الش ء اللترتب
 اك تعمؽ با  ؽ لاخر. ،ليزت  الت دـ كالتتبع لمش ء اذا   د  ي زتا

لدت   الت  ي ب اف  اف كلا ال  يف لف ال  كؽ اللؤقتة الت  ت ت   ب  ت  ءث  ي : 
 .كز خلسيف س ةلاتت  
يكتسب كلا ال  يف ب لع د كالت  دـ لت  تكا رت شركطا كي ت لاف ب لليراث ث لث : 
 .كالكصية
يخضع كلا ال  يف لا ك ـ التس يؿ    الس ؿ الع  رم لدل دائرة التس يؿ رابع : 

 .الع  رم اللختصة
 ،س ط ة  رة الطكيمة ب لاسب ب  فس   الت  ي  ض  ب    ؽ اللي  ض   ؽ الاخ لس : 

 ص  ك بلك ب ق  كف خ ، ك قبؿ ا ت  ء لدتا اتف ق   ك قض ءا ،كذلؾ بأ  ض ء لدتا
 ستعل ؿ لدة الت  دـ اللس ط.ا  كب ت  د الذلة كب ل لاؾ كبعدـ

/ال يئة 16كقضت ل كلة تلييز اقميـ ككردست ف     ذ الات       قرار   اللرقـ 
 ط ة ب لا  رة الطكيمة غير اللس ؿ )  د اللس 24/1/2010    2010اللد ية الث  ية/
 .(1)خ ص  يمزـ الطر  ف بت فيذ شركطا(يصبح   دا 

 

                                                           

 .374اللصدر الس بؽ ص ،ال  ض  كيلا   سيد ا لد( 1)
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 الفرع الثاني
 بين حق المساطحة والاجارة الطويمة لافتخاوجو الا                 

رغـ اك ا الشبا بيف  ؽ اللس ط ة كالا  رة الطكيمة الا اف    ؾ اك ا اختلاؼ بي  ل  
 :   ال كا ب الاتية

 .(1)  ؽ اللس ط ة لايرد الا  م  الاراض  الللمككة كاللكقك ة لف  يث ال ط ؽاولا: 
كيع   ذلؾ اف  ؽ اللس ط ة يرد  م   لاق لة الاب ية كالل شأت الاخرل  مي  ك د   

 ل  الا  رة الطكيمة  ب لر كع ال   ، ؽ اللمكية كليس  م  ال  كؽ العي ية اللتفر ة   ا
لف ق  كف التس يؿ الع  رم الت  كردت  ي    ب رة  (229لف الل دة ) ا ك ـ الف رة الث  ية
  ؽ اللمكية تدؿ اف  ؽ الا  رة الطكيمة لدل اللشرع العراق  ترد  م   )ص  ب الارض(

 .كال  كؽ العي ية اللتفر ة   ا 

  لاصؿ      د اللس ط ة  ف يككف ل  بؿ   رة كيلكف  ف يككف  لف  يث الا رةثانيا: 
كيلكف  ف يككف الل  بؿ  لكالا اخرل غير  ، بؿ  يصبح   دا لف   كد التبر  تبدكف ل 

الا رة كأف يتفؽ الطر  ف  م   دـ د ع الا رة  م  اف تؤكؿ لثلا الل دث ت   د ا ت  ء 
    يف اف الا رة    ،لدة   د اللس ط ة لص  ب الارض بدكف ل  بؿ يعطيا لملس طح

  . د اذ لاي ع د بدك   الا  رة الطكيمة تعد رك      الع

بزكاؿ الل دث ت قبؿ   ت  ء لدتا كا ل  يب    ؽ  يزكؿ  ؽ اللس ط ة لا ثالثا:
 اللس ط ة ق ئل  ل يف ا ت  ء لدة الع د سكاء  ق ـ اللس طح الل دث ت ث  ية  ـ لـ ي يل  

    ي ت   ،     يف اف  ؽ الا  رة الطكيمة لدل اللشرع السكرم   ال   كف العراق 

                                                           

الاكق ؼ الص ي ة ك   الت  ك  ت للمككة ثـ اكقفت ال    ة لف  -الع  رات اللكقك ة ت  سـ ال  قسليف  ( 1)
ك   ل ك  ت رقبت    ليرية ك  كؽ التصرؼ  ي   اك  ،الاكق ؼ غير الص ي ة - ت بلسكغ ت شر ية بال  

دراسة    ق  كف  ، بدالل يد ال كيـ .د ،رسكل    ك   ش ر    ك  ليع   لكقك ة تخصيص  ل  ة لف ال   ت
ال   ك ية الشر ية لس ة  قسـ الب كث كالدراس ت ،ال زء الاكؿ    الس ؿ الع  رم ،التس يؿ الع  رم العراق 

 .23ص ،1973
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ة رغـ ا ذار  لف ؿ زكاؿ الل دث ت قبؿ ا ت  ء لدتا كالت  ع اللستأ ر لف ا  دت   ث  ي  
 .(1)قبؿ لتكل  الكقؼ

ال   ف لصير الل دث ت بعد ا ت  ء لدة الع د    اللس ط ة   لاصؿ ا    تعكد  رابعا:
لكف ي كز  ف يتفؽ اللس طح كص  ب الارض  م  خلاؼ ذلؾ  ،لل لؾ ا رض بل  بؿ

ؾ اللس طح  زءا  ك كلا لف الل دث ت الت   ق ل    ك  ف يتلمك  الب  ء كا رض كأف يتلم
ي ع     الا اف لثؿ  ذا الاتف ؽ لا ،لش ركة كؿ بل دار ل لا    الب  ء كقيلة الارض

الا  رة الطكيمة لاف ال دؼ الاس س  ل     ك اصلاح الاراض  غير اللستصم ة  ك 
 ت كلدة طكيمة لاصلا    ك م  ال  لب تعكد  ذ  تعلير الاب ية الت  ت ت ج ال   ف 

 ك لمكقؼ ب ل سبة  ،الل دث ت كالت سي  ت لمل لؾ ب ل سبة للاراض  كالع  رات الللمككة
  .(2)كالع  رات الت  تلمك     ة الكقؼللاراض  

 

 

 
 

                                                           

 لف ال   كف اللد   السكرم . 1025/1لا ظ الل دة  - 1
 .27ص ،زي ة غ  ـ يك س العبيدم، اللصدر الس بؽ - 2
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 ةــــمـاتــالخ

 

 :الاستنتاجات اولا:

ة الكاردة    ال   كف اللد   كلف ال صكص التشريعييتضح لل  ت دـ لف خلاؿ الب ث 
 ال ت ئج الت لية : تس يؿ الع  رم كل  يتعمؽ ب ؽ اللس ط ةلكق  كف االعراق  

ال ؽ  ة   د اللس ط ة  م  ا تب ر  لصدراف اللشرع العراق  ت بع ظ كر كلعر  -1
كل  ت بع ت ظيلا بخطكات لتت بعة لرا  ة ل ا لا تش ر الع د ككك ا كسيمة   لة    ل  ؿ 

 ع ش الاقتص دم كل  يؤخذ  ميا ب  ا لـ يكف   سل  الاع  لمية تداكؿ الثركة لف ا ؿ د 
   د  قبؿ  ف ذ ق  كف اللد   تب   ر ي  ك ف ك ف لكا    لر يا بعد  ف ذ ال   كف  ،بر م لك د

اللد   الا   ا خ لؼ  ص  صري    يا الذم يك ب تس يؿ الع د كالا ك ف ب طلا كالذم تأكد 
 .تس يؿ الع  رم لف ككف الع د لاي ع د الا ب لتس يؿب   كف ال

 ك الع د  تبيف ل   ب ف  ؽ اللس ط ة  ك  ؽ  ي   اصم  كلصدر  الك يد -2 
اللبرـ بيف ص  ب ا رض كاللس طح لل  يدؿ بأ ا   د شكم  كذلؾ   ا لاي ع د الا بعد 

 كف التس يؿ الع  رم ركف تس يما    دائرة التس يؿ الع  رم اذا اصبح التس يؿ بعد  ف ذ ق 
الت  ي ب ك م  ضكء  ي دد الع د اللبرـ بيف الطر يف لدل ال  كؽ كالالتزال ت لف ارك  ا 

 ب رة اف يتلتع ب   الشخص اللس طح كل ل  يكف لف  لر  أف ل ؿ التزاـ اللس طح الاصم  
ف ب  ء كلملس طح اف يتصرؼ بل    دثا ل ،اب ية  ك ل شأت اخرل غير ال راس ف اق لة 

 .يك د اتف ؽ ي ض  بخلاؼ ذلؾل  لـ كل شأت  م  ا رض ب لبيع كالر ف كالكصية كال بة 

يزكؿ  ؽ اللس ط ة بزكاؿ الل دث ت قبؿ ا ت  ء لدتا ا ل  يب   ق ئل  ط لل   كلا -3
 رص  ميا اللشرع العراق   ت  يككف ل ذا ال ؽ لف الب  ء  اف لدتا لـ ت تا بعد  ذا ل 

  .ليس ل ؽ شخص  كالاست رار ل 

ك  ل   لـ ي ظـ اللشرع العراق   ؽ الا  رة الطكيمة ب  ك ـ ق  ك ية خ صة ب  ، -4
 .لتس يؿ كاللدة ك ؽ التصرؼ كالارث خضع     ك ـ اللس ط ة  يل  يتعمؽ ب 
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لا ي كز ترتيب  ؽ اللس ط ة  م  ارض تعكد لمكيت   لمدكلة ب  ءا  م  اتف ؽ  -5
لف ال   كف  1266ف اللس طح لاف ذلؾ لخ لؼ لا ك ـ اللكاد بيف ص  ب  ؽ التصرؼ كبي

لف ق  كف تك يد  1/2لف ق  كف التس يؿ الع  رم ككذلؾ  229/1اللد   ككذلؾ الل دة 
  .ةالت  تعتبر لف ال ظ ـ الع ـ 1976لس ة  52 ص  ؼ اراض  الدكلة رقـ 

يست را  م  لبدا  اف قض ء ل كلة تلييز العراؽ كل كلة تلييز اقميـ ككردست ف لـ -5
لك د كذلؾ للارب ؾ الذم ا شأ  اللشرع العراق  لف خلاؿ ال صكص ال   ك ية الت  ت كـ 

 يث اصدرت ل كلة تلييز العراؽ ابتداءا العديد لف ال رارات اغفمت الشكمية اللكضكع 
اللطمكبة ق  ك   ب يث  دت التس يؿ لمتكثيؽ كل رض الا ت  ج ب لع د  م  ال ير كليس 

الا اف الل كلة اللذككرة ترا عت  ف ر ي   كخصكص  بعد  ف ذ ق  كف التس يؿ  ،ب تللاث
الع  رم    قرارات اخرل ك دت الشكمية اللطمكبة رك   لف ارك ف   د اللس ط ة كاش رت الا 

ل كلة تلييز اقميـ اف   د اللس ط ة لاي ع د ص ي   الا ب ستيف ئا لمشكؿ الل رر ق  ك   كاف 
تلييز العراؽ  كؿ   د  ل كلة ش دتا ذمرب ؾ الش دت  فس الاراؽ الع ككردست ف

ي ع د الا بعد تس يما       د اللس ط ة لا دت    قرارات   الاخيرة بأف  اللس ط ة الا ا   
 .لديرية التس يؿ الع  رم

 

 التوصيات: ثانيا:

ف تككف الت لية كالت  الؿ ا تكصي تبعد الا ت  ء لف ب ث   ذا اكد الاش رة ال  ال
 :ك   كتؤخذ ب ظر الا تب ر لف قبؿ اللشرع الكريـ ل ت ة كلثلرة

الت  لف ال   كف اللد   العراق  الت   1266ال  ء الف رة الاكل  لف الل دة   -1
كضعت تعريف  ل ددا ل ؽ اللس ط ة  ك ف لف الا در ترؾ كضع التعريؼ لشراح ال   كف 

ك يث اف ،ـلالا داث الت  يش د   الع  تطكر+لتلائل  لع  الزل ف  ـ لع لركربشكؿ ي س
 . صر التعريؼ ي يد ال  ض  بتطبيؽ ال ص ك دـ التكسع    لف كلا

كل كلة تلييز  الص درة  ف ل كلة التلييز العراؽ صكؿ ت  قض    الا ك ـ ل -2
ة  ب رة )كبعكسا يعد الع د لل  اقترح اف يتـ اض    كؿ  ؽ اللس ط ة اقميـ ككردست ف

لف  (229/1( لف ق  كف اللد   العراق  كالل دة )1266/2ف الل دة )ال  كؿ ل (ب طلا
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 لشكؿ الت ل  )ي ب تس يؿ  ؽ اللس ط ة ب م  اف يصبح ال ص ق  كف التس يؿ الع  رم 
 (.الع  رم كبعكسا يعد الع د ب طلان    دائرة التس يؿ 

كاف يتـ  اقترح اف يأخذ اللشرع العراق  ب ظر الا تب ر اللس   ت الخضراء    البمد -3
لف ق  كف اللد    1266/1 ذؼ  ب رة غير ال راس كاض  ة  ب رة كال راس  م  الل دة 

 .العراق 

اقترح اف يتـ  ذؼ  ب رة قيلت   لست  ة لم مع ال   ب رة قيلت   ق ئلة    الل دة   -4
كذلؾ لاف اللس طح يد ع  ف  ت ب  ضة لف ا ؿ اق لة  لف ال   كف اللد   العراق  (1270)

ث ت  م  ارض الل لؾ الت  تعكد للاخير لث مة ب لل دث ت   د ا  ض ء  ؽ اللس ط ة الل د
 ميا . م   س ب اللس طح ئاكالا تف ع ب   كيككف سبب  لاثرالل  يل  ا الك  ية است لال   

  ف التعديؿ الل ترح ي  ؽ التكازف الاقتص دم بيف لصم ة الطر يف كاكثر ا س  ل  لع 
 .لب دئ العدالة

ؽ اللس ط ة اف يتـ اكتس ب  ػػػػػػػػػ   ال   كف اللد    م   اف ي ص صرا ة اقترح -5
 ؽ اللس ط ة  ؽ  ي   اصم  لتفرع  ف  ؽ اللمكية  ط لل  اف  ذا الاخير لاف  ب لت  دـ

 ة كلكف ك ؽ لشركط لعييكتسب ب لت  دـ  لف ب ب  كل  ل  يتفرع   ا يكتسب ب لت  دـ ايض  
 خ لية لف العيكب.ك   ال ي زة ال   ك ية ال
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 ادرـــصـمـال

 المعاجم
دار الفكر لمطب  ة  ،3ج ،لع ـ ل ي س الم ة ،ابف ال سيف ا لد بف   رس بف زكري  -1

  لك ف كس ة طبع.دكف ذكر  ،كال شر كالتكزيع
 الكتب القانونية 

دراسة     ،لص در الالتزاـ ،ال ظرية الع لة للالتزال ت ،ل د ل لد ل صكر  .د -2
  الارد   كاللصرم كالفر س  كل مة الا ك ـ العدلية كالف ا الاسلال  ال   كف اللد 

دار العملية الدكلية لم شر كدار  ،لع تطبي  ت قض ئية لل كلت  ال  ض كالتلييز
طبعة  ،الاصدار الاكؿ ،الطبعة الاكل  ، ل ف ،الاردف ،الث   ة لم شر كالتكزيع

2001 . 

الل  كلة، دراسة  –الاي  ر  –البيع  –ية د.  عفر الفضم ، الك يز    الع كد اللد  -3
ال  شر الع تؾ لص   ة الكت ب  ،   ضكء التطكر التأريخ  كلعززة ب ل رارات ال ض ئية
 .1999ال   رة، تكزيع اللكتبة ال   ك ية ب داد، الطبعة الث  ية، 

دراسة  لمية  ،اللرشد ال  اق لة الد  كم اللد ية ،الل  ل   لعة سعدكف الربيع  -4
الل  ل   بدالرزاؽ .1993س ة  ،الطبعة الاكل  ،زة ب رارات ل كلة التلييزلعز 

الطبعة  لكتبة اللع رؼ ب داد ش رع اللت ب ، ،ال يس ، كيؼ ت يـ الد كل ب فسؾ
 ذكر س ة الطبع.دكف الث  ية، 

 ظرة قريبة  م   مس ت اللرا ع ت كال رارات لد  كم لخت رة  ال  ض  ربيع الز  كم، -5
 .2011ـ البداءة كلم  ا ب للب دئ التلييزية، ب داد طبعة لف قض ء ل  ك

شركة  ،ال  كؽ العي ية الاصمية ،شرح ال   كف اللد   العراق  ، سف  م  ذ كف د. -6
 .1954 ،ب داد ،الرابطة لمطبع كال شر الل دكدة

 1971لس ة  43لك ز ا ك ـ ق  كف التس يؿ الع  رم رقـ  ،د. سعيد  بدالكريـ لب رؾ -7
 .1990 ،كمية ال   كف ،  لعة ب داد ،زارة التعميـ الع ل  كالب ث العمل اللعدؿ، ك 

شركة الطبع كال شر  ،ال زء الاكؿ ،ال ض ء اللد   العراق  ،الل  ل  سمل ف بي ت -8
 .1962الطبعة  ،الا مية
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شركة الطبع كال شر  ،ال زء الث    ،ال ض ء اللد   العراق  ،الل  ل  سمل ف بي ت -9
 .1962 طبعة س ة ،الا مية

لس ة  12الك يز    شرح ق  كف الاستللاؾ رقـ  ،ال  ض  ش  ب ا لد ي سيف -10
 .2011 ،اللكتبة ال   ك ية ب داد، الطبعة الاكل  ،1981

 ، ز ف    لؤلؼ كا د ،الك يز    ال  كؽ العي ية الاصمية ،د. صلاح الديف ال     -11
 ،كد  كاسب ب كسباال زء الاكؿ  ؽ اللمكية    ذاتا خص ئصا ك   صر  ك ط قا كقي

شركة الطبع  ،دراسة لكاز ة لع ا ك ـ الشريعة الاسلالية كال كا يف اللد ية الكضعية
 .1961-1960كال شر الا مية ب داد 

د.  بد الرزاؽ ا لد الس  كرم، الكسيط    شرح ال   كف اللد   ال ديد،  ظرية  -12
الطبعة الث لثة،  الاكؿ،الالتزاـ بك ا الع ـ، لص در الالتزاـ، ال زء الاكؿ، الل مد 

 .2000ل شكرات ال مب  ال  كقية، بيركت لب  ف، طبعة س ة 
د.  بد الرزاؽ ا لد الس  كرم، الكسيط    شرح ق  كف اللد   ال ديد، الاي  ر  -13

ال زء الس دس، الل مد الث   ، الطبعة الث لثة، ل شكرات ال مب  ال  كقية،  ،كالع رية
 .2000بيركت، طبعة 

دالرزاؽ ال يس ، كيؼ ت يـ الد كل ب فسؾ ، لكتبة اللع رؼ ب داد ش رع الل  ل   ب -14
 اللت ب ، الطبعة الث  ية ، دكف ذكر س ة الطبع .    

 ،ال زء الاكؿ ،ا ك ـ ال ض ء العراق   م  لكاد ال   كف اللد   ،العزيز الس يؿ  بد -15
 .1962ب داد طبعة  ،لطبعة كاك يست دار التض لف لمطب  ة كالت  رة كال شر

ال زء  ،لص در الالتزاـ ،اللك ز    شرح ال   كف اللد   ،د.  بدالل يد ال كيـ -16
 .2007طبعة  ،اللكتبة ال   ك ية ب داد ،الاكؿ

 بد الل يد ال كيـ، ك بد الب ق  البكرم كل لد طا البشير، الك يز     ظرية الالتزاـ  -17
ال  شر الع تؾ لص   ة  ،لص در الالتزاـ ،   ال   كف اللد   العراق ، ال زء الاكؿ

  .2009س ة  ،الكت ب ال   رة، تكزيع اللكتبة ال   ك ية ب داد، الطبعة الث لثة
ال زء الاكؿ     ،دراسة    ق  كف التس يؿ الع  رم العراق  ، بدالل يد ال كيـ .د -18

 .1973قسـ الب كث كالدراس ت ال   ك ية الشر ية لس ة  ،الس ؿ الع  رم
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الشر    ، اللك ز    التطبي  ت ال ض ئية    الل  كـ كالدكائر ال  ض   بدالله  م   -19
، الطبعة الرابعة 127العدلية، ل ظلة طبع ك شر الث   ة ال   ك ية، السمسمة رقـ 

 .2010اربيؿ
ت سيس الس ؿ الع  رم  ،دراس ت    ق  كف التس يؿ الع  رم ، بدالله غزام العزاكم -20

اض  الللمككة لمدكلة ك ؽ اللس ط ة ك كـ التصرؼ الع  رم ك ؽ التصرؼ ب لار 
س ة  ،لكتبة الخيرات ب داد ،اللكتبة الكط ية ،ب لا  رة الطكيمة كلكقؼ ال ض ء ل   

2001. 
دراسة  ،ال  كؽ العي ية ،الك يز    شرح ال   كف اللد   ، م    دم العبيدم د. -21

  ل ف لـ يذكر س ة الطبع. ،لكتبة الث   ة لم شر كالتكزيع ،ل  ر ة
ال  كؽ العي ية الاصمية دراسة    ال   كف المب     كال   كف  ،بدالل عـ  رج الصدةد.   -22

 ذكر س ة الطبع.دكف  ،رمصالل
اسئمة    بعض ا ـ التشريع ت  ،اللعيف ال   ك   الل  ل  ل لد  سف  لر، -23

ال زء  ،25سمسمة اللطبك  ت الا س  ية  ل ظلة ئ راـ ل  كؽ الا س ف، العراقية،
 .2013ة الاكل  الاكؿ، الطبع

، ال  شر الع تؾ 1971لس ة  43لصطف  ل يد، شرح ق  كف التس يؿ الع  رم رقـ  -24
، ال زء 2008لص   ة الكت ب ال   رة، تكزيع اللكتبة ال   ك ية ب داد، الطبعة الث  ية 

 الث لث.
ال  كؽ العي ية، ال  كؽ العي ية الاصمية  ،د. غ    سكف طال لد طا البشير ك  -25

ال زء الاكؿ، ال  شر كزارة التعميـ الع ل  كالب ث العمل   ، ية التبعيةال  كؽ العي
 .العراق 

-2007الطبعة الث لثة  ،الك يز    الخ كؽ العي ية الاصمية ،د ل لد لبيب ش ب -26
 الطبع. دكف ذكر لك ف ،2008

 ،اللك ز اللبسط    شرح ال   كف اللد   العراق  ،شرح اللتكف،ال  ض  لك ؽ البي ت  -27
 .2012 ،الطبعة الاكل  ،لكتبة الس  كرم ،لص در الالتزاـ ،الاكؿ ال سـ

لف ل شكرات  ،ابط ؿ التس يؿ الع  رم قض ئي  ،ال  ض    صر ي سيف  لكد ال بكرم -28
 .2012س ة  ،الطبعة الاكل  ،لكتبة ال يؿ العرب  ب للكصؿ
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 الرسائل الجامعية والبحوث
  د اللس ط ة كالشكمية     ، لدـ زكري  يك س ا .ا س ف ش كر  بدالله ك ـ .د .ـ -29

 ،ل مة   لعة تكريت لمعمكـ ال   ك ية كالسي سية ،ال كا يف اللد ية كالت  رية العراقية
 ب ث ل شكر  م  شبكة الا تر يت.

رس لة ل  ستير ل دلة ال   ، ؽ اللس ط ة دراسة ل  ر ة ،زي ة غ  ـ يك س العبيدم -30
 . 2000 س ة ،  لعة اللكصؿ ،كمية ال   كف

 ،دراسة ل  ر ة ، كـ التصرؼ الع  رم    التشريع العراق  ،بدالله غزام العزاكم  -31
 . 1999ب داد  ،ب ث غير ل شكر

 
 المجموعات القضائية

لركز  ،ال سـ اللد   ،اللب دئ ال   ك ية    قض ء ل كلة التلييز ،ابرا يـ اللش  دم -32
 .2007طبعة  ،الب كث ال   ك ية، لطبعة العل ؿ اللركزية، ب داد

ابرا يـ اللش  دم، لعيف ال ض ة، ال زء الرابع، ال  شر الع تؾ لص   ة الكت ب  -33
 . 2000س ة  ،ال   رة، تكزيع اللكتبة ال   ك ية، لطبعة زل ف، ب داد

ا ـ اللب دئ  ،الل  ؽ ال ض ئ  ك لراف رسكؿ سعيدال  ض    سـ  زا    ر ك  -34
قسـ  ،2006-2000ات العراؽ لمس ك –ئية ال كلة تلييز اقميـ ككردست فال ض 

 ،ال زائ  كقسـ الا كاؿ الشخصية كقسـ اللد   كقسـ اللرا ع ت اللد ية كقسـ الاثب ت
 .2013السميل  ية، طبعة –لطبعة با يك   د 

قض ء ل كلة تلييز اقميـ ك لؿ اللب دمء ال   ك ية     ،ال  ض  كيلا   سيد ا لد -35
ل ررات ال يئ ت اللد ية  ،ؿال زء الاك  ،2011-1993 لمس كات، العراؽ–ككردست ف

 .2012 ،الطبعة الاكل  ،اربيؿ ،   كف اللد  القسـ  ،كاللكسعة الع لة
ال سـ  ،اللخت ر لف قض ء ل كلة تلييز الات  دية ،ال  ض  لفتا   لؿ الع يم  -36

 .2013س ة  ،الطبعة الاكل  ،العراؽ ب داد ،لطبعة الكت ب ،ال زء الث لث ،اللد  
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 تالمجلات والقرارا
العدد  ،ل لك ة الا ك ـ العدلية الص در لف ال سـ الا لاـ ال   ك      كزارة العدؿ -37

  .1976لس ة  ك  كف الاكؿ( -تشريف الث     -الس ة الس بعة )تشريف الاكؿ  ،الرابع
 زيراف( لس ة -اي ر- لثة، العدد الث    ) يس فل مة التشريع كال ض ء، الس ة الث -38

2011. 
الل مد  ،ل كلة تلييز العراؽ اللكتب الف   ،كزارة العدؿ ،لعراؽقض ء ل كلة تلييز ا -39

 .لطبعة ال ككلة ب داد ، دار ال رية لمطب  ة،1969ال رارات الص درة س ة  ،الس دس
غير  18/9/2016    2016 /ل يئة اللد ية الاستئ   يةا /296 رار اللرقـ ال -40

 ل شكر.
 .1970،ب داد،21الس ة  3العدد  /ض ءل مة ال  -41
 
 لقوانينا

 .1984لس ة  30ق  كف الت  رة العراق  رقـ  -42
 .1971لس ة  43ق  كف التس يؿ الع  رم العراق  اللرقـ  -43
 .1976لس ة  43ق  كف اللد   الارد   رقـ  -44
 .1981لس ة  12ق  كف الاستللاؾ رقـ  -45
 .1949لس ة 84ال   كف اللد   السكرم رقـ  -46
 1951لس ة 40ال   كف اللد   العراق  رقـ  -47
 .1931ف اللمكية الع  رية المب     لس ة ال   ك  -48

 .1948لس ة  131ال   كف اللد   اللصرم رقـ  -49

 
 
 


